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Koéka Kozség Onkormanyzata Polgarmesterétdi
2243 Kéka, Dézsa Gyorgy 1t 1., telefon: 06-29/428-101

ELOTERJESZTES
Késziilt: Koka Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026, augusztus 27-1 soros iilésére
Térgy: Koka, Nagykatai at 13. szAm alatti 2. sz. szolgélati lakas bérlé kijelolése

Eléterjeszté: Juhasz I1diké polgarmester

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyar Falu Program szolgalati lakés palyazatén elnyert timogatassal és az nkorméanyzat sajat forrdsanak
bevondsaval a Nagykatéi it 13. sz4m alatt két szolgalati lakast alakitottunk ki.

Az 1. szamu szolgalati lakas 2024. mérciusa 6ta Dr. Surman Enikd fogorvos bérli, a 2. szamn, kisebb szolgalati
lakast korabban Szaboné Vecsei Nikol koztisztvisel$ kollégandnk bérelte, de 2025. februar végén kiksltozétt.
Azdta ez a lakds iiresen 4ll.

Az 6vodapedagdgus allashirdetésben a szolgélati lakés lehetdségét is felkindltuk, amivel az egyik jelentkezd
élni szeretne,

Az 6voda igazgatd tdjékoztatdsa alapjdn az egyik, szeptembertdl foglalkoztatni kivant 6vodapedagégus
igényli a szolgalati lakést. M4s igény a lak4sra nem érkezett.

A bérlékijelolés folyamatat és a szerzodéskotés felételeit, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616, 1993. évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Lakas tv.)
szabalyozza, tekintettel annak,

79. § (2) bekezdésére, miszerint: A kdzségi onkormdnyzatnak nem kell rendeletben megdllapitani az
onkormdnyzati lakdsok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkoz szabdlyokat, ha a tulajdondban 1évé
lakdsok szdma, illetdleg helyiségek esetében a bérbeadds titidn hasznositott helyiségek szdma nem haladja
meg a huszat.

A lak4s alapteriilete: 44 m2

A Lakas tv. 34. § * (1} Az onkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjdn, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon

10rténd bérbeadds figyelembevételével inkormdnyzati rendelet dllapitia meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott, illetbleg az dllami lakds lakbérének mértékét a lakds alapveté
Jellemz6i, igy killonosen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet dllapota és
telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelden a bérbeado
dltal a szerzédés keretében nyijtott szolgditatds alapjdn, tovabbd a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatdrozni.

(3) * A szocidlis helyzet alapjdn torténd bérbeaddssal érintett bérlék részére az onkormdnyzati
lakbéridmogatds mériékét, a jogosultsdag feltételeit és eljdrdsi szabdlyait az onkormdnyzat rendeletében kell
megdllapitani. A bérbeads a jogosultsdg fenndlldsdt évente feliilvizsgdlja és a feltételek megsziinése esetén a
lakbértdmogatds nydjtdsdt megsziinteti.



(4) A kiltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékeét a lakds (2) bekezdésben meghatdrozott alapveti
Jellemz6i, tovdbbd a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjdan ugy kell megdllapitani, hogy a
bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kizponti berendezéseivel és a lakdssal, a lakdsberendezésekkel
kapcsolatos rdforditisai megtériiljenek.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figvelembevételével iigy
kell megdllapitani, hogy az onkormdnyzat ebbél szdrmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott lakds esetén a bérl (3) bekezdésben emlitett Gnkormdnyzati
lakbértdmogatdsra valé jogosuliséga megsziinik, a bérbeads — a bérls vagyoni és jovedelmi helyzetének

figyelembevételével — a fizetendé havi lakbér Gsszegét az onkormdnyzati rendelet szerinti magasabb
lakbérmértéknek megfelelGen mddosithatja.

Az énkorményzat 2024-ben piaci alapon torténd bérbeadsrdl dontott a szolgélati lakdsokat illetéen, az akkor
megallapitott bérleti dij 1.500.- Ft/m2 4ron keriilt meghatdrozasra, ennek mértéke azéta valtozatlan.

Keérem a Képvisel-testiiletet, targyalja meg az eldterjesztést &s hozzon dontést a bérbeaddasrol!

Hatarozati javaslat:

Koka Kozség Onkorményzaténak Képviseld-testiilete,

bérbe adja az Onkorményzat tulajdonst képez6 Koka, Nagykatai ut 13. szam alatti, 908/2 hrsz-u 2.
szdmu lakés-ingatlant 2026.09.01. napjatél a Koékai Gesztenyéskert Ovodaval koznevelési
foglalkoztatotti jogviszonyban-éllds idejére, Farkas Gizella (3350 K4l, Géza fejedelem 1t 4.) részére,
- a 2026. szeptember 1. napjatél az ingatlanért fizetendé bérleti dijat,1.500,- Ft/m2, tchat a 44 m2 -t
figyelembe véve, 66.000,- Ft/hé dsszegben hatirozza meg
- felkéri a polgarmestert a bérleti szerzddés megkotésére.

Hataridd: Bérleti szerz6dés megkotésére: 2026. augusztus 31.
Felelds: Polgirmester

Koéka, 2026. augusztus 12.

Juhasz I1diké sk.
polgéarmester




BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt bérbeads és bérld kozott (egyiittesen felek) az alabbi napon, helyen és felételek
mellett.

Bérbeado:

Név: Koka Kozség Onkormanyzata képviseli: Juhasz Ildiké polgéarmester
Cim: 2243 Koka, Dézsa Gyorgy Gt 1.

Addszam: 15730710-2-13

Bérlo:
Név: Farkas Gizella
Cim: 3350 K4l, Géza fejedelem 1t 4.

Elézmények: )
Koka Kozség Onkorményzata a Magyar Falu Program keretében a Nagykétai ut 13 alatt, két

szolgalati lak4st alakitqtt ki. A szolgélati lakdsok kéziil, az 2. szamt lakast Farkas Gizella, a
Kokai Gesztenyéskert Ovoda 6vodapedagégusa palyazta meg.

Koka K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete ...... /2026.(VIIL.27) sz4mu hatirozataban
Farkas Gizella 6vodapedagégust jeldlte ki bérlének, a Koka Nagykatai ut 13. szdm alatti 2.
szamu bérlakas vonatkozasaban, az aldbbi feltételekkel:

A felek a kovetkezékben dllapodnak meg: )
1) Bérbead6 bérbe adja, a bérld bérbe veszi a Koka Kézség Onkormanyzaténak tulajdonét

képez$ 908/2 hrsz-, 2243 Koéka, Nagykatai Gt 13 szdm alatti, 2. szdmv, 44 m2 alapteriiletli
onkorményzati bérlakast (a tovabbiakban: bérlemény). A lak4shoz tartozik egykb......... m2-
nagysagu udvar. A bérleménybe beépitett berendezési targyakat e szerzédés mellékletében
tiintetik fel.

Bérl6 a bérleményt,2026.09.01-jén veheti birtokba, és bérleti jogviszonya addig tart ameddig a
koznevelési foglalkoztatotti jogviszonya tart.

A bérleti szerzddés, annak lejartat megeldzéen kérelemre meghosszabbithato.

2) A bérlovel egyiitt koltozd személyek és azok rokonsagi foka:

Név: Rokonsagi fok:
Név: Rokonsagi fok:

3) A havi lakbér mértéke: 1500,-Ft/m2 bérleti dij figyelembe vételével 66.000, -Ft, azaz
hatvanhatezer forint, a bérleti jogviszony létesitésekor,

A bérlé a bérleti dijat minden hénap 20. (huszadik) napjdig elére koteles a bérbeadd részére
csekken vagy vélasztisa szerint atutaldssal megfizetni a killitott szamla alapjén,

4) A bérlemény hasznélatéval egyiitt jér6 rezsi kltségek a bérlét terhelik. A rezsikoltséget a
Kokai Polgarmesteri Hivatal havonta szdmlazza ki bérlé részére. Bérlé szamla ellenében fizeti
a viz-, gaz-, aramdijat.



Bérl6 az egyéb szolgéltatasokra (pl. internet-elérés; hulladékszallitds) 6nalldan kot szerz6dést.
A berleti dij és annak jarulékos koltségeinek megfizetéséért bérls és a bérlével egyiitt kolt6zo
nagykoru allampolgérok egyetemlegesen felelések.

5) A bérleti jogviszony megsziinése:

- Rendes felmondaéssal (felmondssi id8 mindkét &l részér6l 30 (harminc) nap)
- k6zbs megegyezéssel (barmikor)

- a bérl6 halalaval,

- akdznevelési foglalkoztatotti jogviszony felmondéséval

- Rendkiviili felmondassal:

a) a bérbeado részérdl torténd azonnali hatalyt felmond4ssal, amennyiben

- a bérld irasos felszolitds ellenére nem tesz eleget a bérleti dij fizetési kotelezettségének,

- a bérlé vagy csalidtagja a masik bérlét akadalyozza bérleménye rendeltetésszerli
haszndlatiban,

- a bérlg elmulasztja az 6t terheld karbantartési ktelezettséget,

- a bérl6 vagy csalddtagja a lakast, illetve felszerelési targyait rendeltetés ellenesen hasznélja,-
- a bérld a lakasbérleti szerz6désben vallalt ktelezettségeinek maradéktalanul nem tesz eleget.

- ha a bérl6 a bérbead6 frasos engedélye nélkill a bérleti szerzédés 2. pontjdban
megnevezetteken kivill mds személyt 1 hénapon tili idétartamra befogad a bérleménybe.

(A bérbeadé vagy az éltala megbizott személy/szervezet jogosult ellenérizni azt, hogy a
lakdsban a bérleti szerzbdésben megnevezetteken kiviil lakik-e mas személy.)

- a bérl6 egyéb szerzddésszegése esetén,

b) a bérlS részér6l t6rténd azonnali hatalyn felmondéssal, ha a bérbeadé megfeleld indok nélkiil
akadalyozza a bérl6t a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatéaban.

6) A bérl6 véllalja, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogeimen torténd megszlinése esetén
sem maga, sem a vele egylitt kéltozok, illetve egyiitt lakok stb. részére mésik lakast, elhelyezést,
illetve pénzbeli téritést nem igényel.

7) A bérl6 kotelezi magét arra, hogy a bérleti jogviszony barmely jogcimen t6rténd megsziinése
esetén a bérleményt a jogviszony megsziinéséts] szamitott 15 napon beliil firesen és tisztan,
rendeltetésszerli hasznlatra alkalmas éllapotban, a kozmiivektél kapott zaré szamlsk
kiegyenlitését igazol§ irattal a leltar jegyzokdnyvben régzitetteknek megfelelden atadja.
Amennyiben a bérlé nem tesz eleget annak a kotelezettségének, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén a bérleményt liresen és tisztan, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas
allapotban 4tadja bérbead6 részére, gy az ehhez sziikséges munkalatokat a bérbeadé bérld
terhére elvégezteti.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megszinésétdl a lakds bérbeadd részére
torténd atadasaig hasznélati dijat kételes fizetni, a bérleti dijjal megegyezé modon és idében. -
A jogcim nélkiili hasznélat kezdetétél szimitott 0-6 hénapig a hasznalati dij a lakasra
megéallapitott lakbérrel azonos.

A jogeim nélkiili hasznalat 7-11 hénapig kezd6dden a lakashasznalati dfj a lakésra megallapitott
lakbér kétszerese.

A jogeim nélkili hasznélat 12. hénapt6] kezdédéen a lakashasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbér négyszerese.

8) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérleti jogviszony folytatdsira a bérls helyett mas
személy nem jogosult.



9) A berld koteles az egylittélés szabaiyait betartani, a lakast és az épiilet koriili udvart
rendeltetéstiknek megfelelden hasznalni. Ezen kotelezettség a bérldvel egyiitt koltdz, illetve
egyiitt €16 személyekre is vonatkozik.

10) Bérbeadé gondoskodik

- az éplilet karbantartisardl,

- az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarsl.

Bérlé koteles a rendeltetésszerli hasznélat sordn szitkségessé vald karbantartssi és kisebb
javitasi munkakat (pl. kilincsek, csaptelep, WC-tartly hibainak elharitdsa) sajat koltségén
elvégeztetni.

11) Bérlé gondoskodik a bérleményhez tartozé udvar, - amely gépkocsi-beallasul is szolgslhat
- rendben tartdsardl, a szilkséges fiivagdsrol stb. Nevezett udvart a l-es szama bérlemény
bérléjével kozosen hasznélja, ezért annak rendbetartasardl is kozosen gondoskodnak.

12) Bérld tudomésul veszi, hogy bérlemény kiils6 felujitisat bérbeadd szandékozik
elvégeztetni, ezért a kiilsé hdszigetelési €s tetd-javitasi munkskat bérlé tiirni kteles.

13 ) Bérlé nyilatkozik, hogy a bérlemény energetikai tandsitvanyat 4tvette.

14) A bérleti szerzédésben nem szabilyozott egyéb kérdésekben a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikkre vonatkozé egyes szabélyokrél szolé 1993, évi
LXXVIIL térvény és a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

15) A szerzbdést felek elolvasés utén, mint akaratukkal egyezdt, helybenhagyélag alirjak.

A szerz6dés harom példanyban késziil.

Koka, 2026.08.....

JuhaszIldiké e,
polgérmester (bérbeadd) bérl6



