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Kékai Polgarmesteri Hivatal Jegyzbje
2243 Kéka, Dbzsa Gyorgy it 1.
Tel.:06-29-428-101

KRID: 302202995
email:kokaph@kokaph.hu

Jegyz6konyvi kivonat

Késziilt: Koka Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének 2024. augusztus 29-én
megtartott rendkiviili tilésének jegyzokonyvébol.

Képviseli-testiilet 67/2024.(VIIL. 29,) szdmii hatfirozata

1.Koka Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testillete, az el6terjesztés szakmai tartalmat
képez0 lakossagi kéréseket és az dnkormanyzati médositasi javaslatokat befogadja. A
képvisel6-testiilet tAmogatja Koka Kozség telepiilésrendezési tervének a szakmai tartalom
alapjan torténé modositdsat, a modositasi folyamat elinditasat.

2. Az épitett koryezet alakitasarol és védelmérol sz616, 1997.évi LXXVIII térvény 7. § (3)
bek. ¢) pontja alapjan a képviselt-testiilet igazolja, hogy a Lantos Lajos féle 212, 213, 213/A
és 215 hrsz-t érinté modositas kapesin Koka Kozség teriiletén a médositas céljanak megfeleld
mads, beépitésre szant teriilet kijeldlésére alkalmas teriilet nem 4ll rendelkezésre.

3. A Képvisel6-testiilet elfogadja Koka Kozség foépitészének a modositashoz kapcsolodo
megalapozé vizsgélat és alatimasztd javaslat tartalméra vonatkozé, 419/2021. (VIL15.)
Korményrendelet 7. § (7) bek. szerinti, jelen hatdrozat mellékletét képez6 foépitészi
feljegyzését.

4. A Képvisel6-testiilet a Kokai 3416/4, 3415 hrsz.-0 ingatlanoknak a médositasban valod
szerepeltetését is tamogatja.

5. A Képvisel6-testiilet a telepiiléstervezéi drajanlatok koziil, a legkedvezbbb ajanlatot ad6
Archi-Profil Bt.-vel kot szerz6dést.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés aldirasara, €s a szilkséges egyeb intézkedésck
megtételére (E-TER szakmai véleményeztetés, partnerségi egyeztetés).

A tervezési feladat forrasiul az dltalanos tartalék szolgal,

Hatdridd: 2024. szeptember 30. (szerz6déskoteés), utana folyamatos
Felelds: polgarmester
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Juhasz Ild A Pervainé Hangodi Agh
polgérmester/, w;f jegyzd
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Koka, 2024, szeptember 03.

Kiadmany hiteles:
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Kékai Polgérmesteri Hivatal Jegyzéje
2243 Koka, Dozsa Gyorgy 1t 1.
Tel.:06-25-428-101
KRID: 302202995
email:kokaph@kokaph.hu

Jegyzikonyvi kivonat

Késziilt: Koéka Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2024. november 28-4n megtartott alakulé
iilésének jegyzOkinyvébol.

Képviseld-testiilet 95/2024. (X1. 28.) szamii hatdrozata

Koka Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete, 67/2024 (VIIL.29.) szam hatirozatit az alabbiak
szerint médositja.

1. Az el6terjesztés szakmai tartalmat képez8, lakossagi kéréseket és az Snkormdnyzati mddositasi javaslatokat
befogadja. A képviselb-testillet timogatja Koka Kézség telepiilésrendezési tervének a szakmai tartalom
alapjén t0rténé modositsat, a modositasi folyamat elinditasat.

2. A magyar épitészetrd! sz616, 2023, évi C. térvény 7.§. (2) bek. alapjén a Képvisel6-testiilet igazolja , hogy 2
Lantos Lajos féle 212, 213, 213/A £s 215 hrsz-t érinté modositas kapesan Koka Kozség tertiletén a médositas
céljanak megfeleld mas, beépitésre szant teriilet kijeltlésére alkalmas teriilet nem 4li rendelkezésre.

3. A képvisel6-testiilet elfogadja Koka Kozség féépitészének a médositdshoz kapesolddé megalapoze
vizsgalat és alatdmaszt6 javaslat tartalmara vonatkozo, 419/2021. (VI1.15.) Korméanyrendelet 7. § (7) bek.
szerinti, jelen hatirozat mellékietét képezé foépitészi feljegyzését.

Felhatalmazza 2 polgarmestert a szitkséges egyéb intézkedések megtételére (E-TER szakmai véleményeztetés,

partnerségi egyeztetés).

Hatdrid6: 2025. janudr 30. {swzédéskﬁtés),uténafolyamatos

Felelds: polgirmester 7 ONY

Kéka, 2024. december 05.

Kiadmany hiteles:

Pervainé Hangodi [Ag
jegyzd :
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Kokai Polgarmesteri Hivatal Jegyzbje
2243 Koéka, Dézsa Gydrgy at 1.
Tel.:06-29-428-101
KRID: 302202995
email:kokaph@kokaph.hu

Je kinyvi kivonat

Késziilt: Koka Kozség Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 2025. majus 29-én megtartott soros iilésének
jegyzokonyvébol.

Képviseld-testiilet 60/2025. (V. 29.) szimii hatdrozata

1. Koka K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete, telepiilésterveinek médositésa vonatkozaséban a
24/2025.(11.27.) sz. hatdrozatdban foglaltakat fenntartja.

2. A Képviselt-testiilet timogatja az el6terjesztés szakmai tartalmat képezé lakossagi és Onkormanyzati
igényként jelentkezd eddigi médositasi szdndékok kiegészitését az elbterjesztésben szerepld
helyszinnel, az el6terjesztés 1. mellékletét képezb kiegészitett szakmai tartalmat elfogadja,

3. Koka Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete igazolja, hogy a 9., 10., 19. médositasok 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésével jarnak, és ezek a mddositasok mds teriileteken nem val6sithatdak
meg a helyhez kotétt voltuk miatt.
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K&kai Polgarmesteri Hivatal Jegyzbje
2243 Koka, Dozsa Gyorgy ut 1.
Tel.:06-29-428-101
KRID: 302202995
email: kokaph@kokaph.hu

Jegyvzokonyvi kivonat

Késziilt: Koka Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2026. februdr 18-an megtartott soros
iilésének jegyzOkonyvébol.

Képviseld-testiilet 19/2026. (I1.18.) szdmu hatdirozata

1 Kéka Kiozség Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete a 60/2025.(V.29.) Kt. sz
hatdrozatdban foglaltakat fenntartja.

2 Kika Kozség 6nkorm_ﬁnyzat Képviselé-testiilete tdmogatja az elfterjesztés szakmai
tartalmat képez6 lakossdgi és Onkormédnyzati igényként jelentkez6 eddigi médositasi szandékok
kiegészitését az aldbbiak szerint:

A telepiilésrendezési terv médositisi folyamatiban a 1étesithetd lakdsok szamat az Lke-1, Lke-2,
Lf-1, Lf-2, L{-3, Vt-1, Vt-2 tvezetekben egységesen 1 darabra korldtozza ingatlanonként, azzal,
hogy a Vt-1 és Vt-2 Gvezetekben a létesithet6 rendeltetési egységek szdma 2 db marad, amelyekbél

csak az egyik lehet lakds. Az Lke-1, Lke-2, Lf-1, Lf-2, Lf-3 dvezetekben a létesitheté rendeltetési
egységek szima megegyezik a Iétesithetd laksdsok szdmdval.

3.  A2000 m? feletti ingatlanok esetén engedélyezi — legfeljebb — a 2 lakist.
Hatdridé: folyamatos, a jelenleg foly6 szabélyozas folyamatédba épiteni

Felelds: polgarmester —
f‘\"(‘ ,’\P fl-iE 3}\.\

& & \

) 3

3

v/

polgérmester
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Koka, 2026. februar 25. \_,,/‘

Kiadmany hiteles:
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2. TERVEZETT MODOSITASOK

‘ 1. tervezési teriilet: 520/1 és 520/2 helyrajzi szamu ingatlanok teriilete

Az 520/1 helyrajzi szamu ingatlan a hatdlyos telepulésszerkezeti terv szerint falusias
lakéterilet, a hatédlyos belterileti szabalyozasi terv szerint Lf-2 épitési ovezet. Az 520/2
helyrajzi szamu ingatlan a hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint Ksp jell kllonleges
sportterilet, a belterleti szabdlyozasi tervlap szerint pedig Ksp-1 épitési dvezetbe tartozik.
Az 520/1 helyrajzi szdmu ingatlanon lakohaz taldlhaté. A meglévd éplilet bdvitésének a
feltiintetése nem lehetséges, mivel az beleldg az oldalkertbe. Amennyiben az érintett telek
tulajdonosa ingatlanrészt vasarolna a szomszédos Ksp-1 besoroldst 520/2 hrsz-u ingatlanbdl,
ugy a modositassal az dnkormanyzatnak lehetésége nyilik 3 db lakdételek kialakitasara. Ehhez
a Jozsef Attila utca mentén a Joékai és Liszt F. utca kozotti teleksavot javasolt Ksp
terlletfelhasznaldsbdl Lf falusias lakoterilet teriletfelhaszndlasu teriiletté atmindGsiteni,
valamint a Ksp-1 épitési dvezetbdl atsorolni Lf-2 épitési dvezetbe.

. 4 5
Ortofotd - 2023 a tervezési teriilet és a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével



A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete

/

TSZT-M14 SZT-M14

Erintett szabalyozasi tervlap: D3-2 szelvény
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Fotok a tervezési tertiletrél

A tervezett mddositas soran modosul a teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi terv is, az 520/1
és 520/2 helyrajzi szamu ingatlanok kozotti telekhatar-rendezési megtorténik, de nem kerdil
sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.

, Meglévé teriilet- | Tervezett teriilet- | Erintett ingatlan/foldrészlet
Sorszam - G
felhasznalas felhasznalas
1. kilonleges falusias  lakdtertlet | 520/2 hrsz. teriilet egy része
sportterilet (Ksp) (Lf)

-Lechre

482

=-kczmio

e-kiizrggs- LedWkge Nonpt

'/ ™y
533 £ 7

481

s
529 </ T
!

. 477

534

Az alaptérkép részlete a tervezett maodositds jelélésével



2.  tervezési teriilet: 567, 593 helyrajzi szamu ut teriilete, Liszt Ferenc utca
Az 567 és 593 helyrajzi szamu utként nyilvantartott ingatlanok a hatdlyos Telepilésszerkezeti

Terven és a Szabalyozasi Terven is lakéteriiletként jeloltek.
A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete

a tervezési tertiilet jeldlésével

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a tervezési terliilet jelélésével

teriletfelhaszndlas-valtozas, és nem kerll sor Uj beépitésre szant terlilet kijel6lésére sem.

Erintett szabalyozasi tervlap: D3-2 szelvény

A tervezett valtozas a Telepllésszerkezeti Terv mdédositasat nem eredményezi, nem torténik
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A tervezett modositds jeldlése az érintett szabdlyozdsi terviapon



A tervezett médositas: a Szabalyozasi Terven

kozlekedési Ovezet jelolése a két érintett
terlletre vonatkozdan a jelenlegi
terlilethaszndlatnak megfelel6en, ,Il. rendd
kozterilet — kozlekedés és koézmi célu”
jeloléssel a Szabdlyozasi Terv jelmagyarazata
alapjan:

a) a szabalyozasi tervlapok jelkulcsa

FELULETEK
Kazterlletek

Lrendli kozterulet - koziekedés és kozmii céll

| | Nrenda kszterilet - kozlekedés és kozmi céli I

. I.rendu kozterdlet - Kézpark (Zkp)

Tlksuinninges
i

Foté a Damjanich utca fel6l

Az érintett terlletek jelenlegi terllethasznalata indokolja a tervezett moédositast.
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3.  tervezési teriilet: 0263 hrsz. Gt és a 0264/1 ingatlan, valamint a 0264/41 hrsz. at

A 0263 helyrajzi szamd Ut a 0264/1 hrsz-U, Lf-2 besorolast ingatlan mellett halad. Az
ingatlanon meglévé egyik épllet érinti az utat. A teljes épiiletallomany feltlintetése miatt
szlikséges a 0263 hrsz-u Ut eltoldsa a 0264/41 helyrajzi szamu Utra, athelyezése déli irdnyba,
egyben a 0264/1 hrsz-U ingatlan kibGvitése ugyanebbe az irdnyba. A 0264/1 ingatlan
jelenlegi gazdasagi jellegli teriilethaszndlatdra tekintettel javasolt — a telekhatar rendezéssel
egyutt - a 0264/1 helyrajzi szamd ingatlan jelenlegi Lf jelii falusias lakdterilet
terliletfelhasznaldsat Gksz - kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet teriletfelhaszndlasra
modositani, valamint a mddositott teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban Lf-2 épitési

Ovezetbdl Gksz-1 épitési 6vezetbe atsorolni.

0262/40 ULDIDY
0262/38

028927

¢ 8 0 & & & 8 8 & & B4

Fotd a tervezési teriiletrél
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tett szabalyozasi tervlap: D2-4 szelv
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Mezey Anaras Frez Judit

(TK.T 17-812)

Rhees Actam (Th01-3157)
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3. tervezési teriilet
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[

Az alaptérkép részlete
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4. tervezési teriilet: 2958 helyrajzi szamu ingatlan

A 2958 helyrajzi szamu ingatlan a Telepllésszerkezeti Terven kertes mez6gazdasagi

terliletfelhasznaldssal és a Szabdlyozdsi Terven MK-2 Ovezeti besoroldssal szerepel. Az

ingatlanon meglévé épllet ingatlannyilvantartasban torténd feltiintetéséhez szikséges
lenne az 6vezetben a beépithetfség ndvelése a jelenlegi 3 %-rél 6 %-ra, amely médositasra a
kertes mez6gazdasagi teriilet MK-2 Ovezetre vonatkozdéan a magasabb rend(i jogszabalyok

lehetdséget adnak.

s 3

az érintett terdilet jel6lésével

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete
az érintett terdiilet jelélésével

A tervezett valtozassal nem szlikséges moddositani a Telepllésszerkezeti Tervet és a

Szabalyozasi Tervet, valamint nem torténik Uj beépi

Ortofoto a tervezési

13

tésre szant teriilet kijelolése sem.

tertiletrél



Erintett szabdlyozasi tervlap: C3-4 szelvény
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A tervezett mddositas soran a helyi épitési szabalyzat vonatkozé elGirdsa valtozasara kerdl
sor az alabbiak szerint:

2/J. Az Mk-2 jelii mezégazdasdgi 6vezet

48. § (1)° Az 6vezetben a létesithetd beépités paraméterei az aldbbiak szerint alakulnak:

a) évezet jele: Mk-2

b) kialakithatd legkisebb telektertilet: 1000 m?

c) beépitési maod: oldalhatdron dllo

d) legnagyobb beépitettséqg: 3% 6%

e) legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

(2) Az 6vezetben a kialakitdsra kertilG telkek legkisebb szélessége 10 m, legkisebb mélysége
40 m lehet.

(3) Az épitési 6vezetben elhelyezheté épliletek, épitmények:

a) kert- és szélémliivelés, bordszat, borturizmus, kisdllattartds, ezen beliil a méhészet
épitményei,

b) valamint az ezekhez a funkcidhoz kapcsolédo épitmények.

(4) Az bvezetben a meglévé préshdzakon felujitds, dtalakitds, korszerlsités, tetétér-
beépités, bévités végezhetd az bvezeti elbirdsoknak megfelelé mértékig.

14




5. tervezési teriilet: 3316 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlant két részre torténé megosztasahoz, valamint Gj épilet 6,0 m-nél nagyobb
elSkerttel torténd elhelyezhetdsége miatt, a HESZ telekalakitasi szabalyainak és a 28. § (1)
bekezdés mddositdsa sziikséges.

Erintett szabalyozasi tervlap: D4-1 szelvény

.

Mezey Anaras

[ Giecz Deanes Kurez Juait =
(TE-L.TH-T 01.883%5) (TK.T 17612} ALLAMI ALAPADATON FELHASINALASA
ALAP AN KES2ULT

Rbaren Ak (Th.01.3153)

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete
az érintett teriilet jel6lésével az érintett teriilet jel6lésével

A tervezett valtozassal nem mddosul a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv és a hatdlyos
Szabalyozasi Terv sem, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése sem.
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kerul sor az aldbbiak szerint.

1.  Részlet a hatdlyos HESZ-b§l:
1/E. Gazdasdgi funkcioju épitési 6vezetek dltalanos elbirdsai

28. § (1) Az épitési bvezetek teriiletén az el6kert 6 m, az oldalkert orszagos elGirdsok szerinti,
a hdtsokert 6 m legyen.

Tervezett HESZ kiegészités:

1/E. Gazdasdgi funkcioju épitési évezetek dltalanos elGirdsai

..........

mdsképpen nem rendelkezik -, az oldalkert orszdgos elGirdsok szerinti, a hdtsokert 6 m
legyen.

2. Részlet a hatalyos HESZ-bé:
30. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi, Gksz-2 jelii épitési Gvezetben a létesithetd

beépités paraméterei és a kialakithatd legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint
alakul:

a) ovezet jele: Gksz-2

b) beépitési mod: szabadondllo

c) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 3560-m? 1000 m?

d) legnagyobb beépitettség: 30%

e) legnagyobb épliletmagassdg: 7,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

(2) Az épitési vezetben az OTEK 19. § (1)-(2) bekezdése szerinti épiiletek helyezheték el.

(3) A kialakitdsra kertil6 telkek legkisebb szélessége 30 m, legkisebb mélysége 40 m lehet.

Tervezett HESZ kiegészités:

30. § (4) A Gksz-2* épitési Ovezetben épililet 6,00 méternél nagyobb el6kerttel is
elhelyezhetd.
VAGY (4) A Gksz-2* épitési Ovezetben az elSkert 15,00 méter

16



6. tervezési terilet: 3399, 3400/1, 3400/2, 3401 helyrajzi szamu ingatlanok

Az ingatlanok O6sszevonasa tervezett, azonban az igy kialakuld telek 28,5 m-es szélessége
nem éri el a Gksz-2 épitési 6vezetben elbirt minimalis 30 m-es telekszélességet.

Ehhez a telekalakitdsi szabdlyok mddositasa sziikséges, mely szerint az O0sszevonas ilyen
esetekben is lehetséges, mint a jo irdnyba tett 1épés.

' /
6. tervezési terilet

Részlet a hatalyos HESZ-béI:

30. § (1) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi, Gksz-2 jelii épitési 6vezetben a IétesithetS beépités
paraméterei és a kialakithato legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint alakul:

a) évezet jele: Gksz-2

b) beépitési mod: szabadondllo

c) kialakithatd legkisebb telekteriilet:1500 m?

d) legnagyobb beépitettség: 30%

e) legnagyobb épiiletmagassdg: 7,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

(2) Az épitési vezetben az OTEK 19. § (1)-(2) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetdk el.
(3) A kialakitdsra kertil6 telkek legkisebb szélessége 30 m, legkisebb mélysége 40 m lehet.
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Erintett szabalyozasi tervlap: D3-2 szelvény
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[ W 6. tervezési teriilet '
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete
az érintett teriilet jel6lésével az érintett teriilet jel6lésével

A tervezett valtozdssal nem mddosul a telepiilésszerkezeti és a szabdlyozasi terv, valamint
nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése sem.
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Az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet:
23/E. § “(3) Meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha
az uj telek, illetve telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a kordbbiakhoz

képest a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek jobban megfelel.
(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban
az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete,

777

beépitettsége nem felel meg a teriiletre vonatkozo jogszabadlyi el6irasoknak.”

,,,,,

kerul sor.

Részlet a hatalyos HESZ-bl:
7. Az épités és telekalakitas altalanos elGirdsai

15. § (1) A mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato (dllagmegdvas, felljitas végezhetd),
de Uj épitési munka mar csak a HESZ elGirdsainak betartdsaval végezhetd.

(2) Nyulvanyos telek kialakithato, ha

a) az adott épitési Ovezetben a kialakitandd telkek épitési Ovezetben elGirt legkisebb
telekméretei biztosithatdk,

b) a telek mérete minimum 17 m szélesség(, és ha ebbdl 3 méter a teleknyulvany,

c) ha épitési dvezetre vonatkozé egyéb elGirasok betarthatok.

(3) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé elSirdsai a mértékaddak minden
olyan esetben, ahol e szabdlyzat ettél eltér6 értékeket nem hatdroz meg.

Tervezett HESZ kiegészités:
15. § (4) Telekalakitas akkor végezhetd, ha
a) az épitési dvezetnek, Ovezetnek megfelel§ beépithetdséget nem korlatozza,

b) a kialakuld telek paraméterei e rendelet elGirdsainak jobban megfelelnek, mint az eredeti
allapot.
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7. tervezési teriilet: 1406 és 1407 helyrajzi szamu ingatlanok - fatelep

¥ 14fiee

20
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A jelenleg kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi és falusias lakotertlet
teriletfelhasznalasu, Gksz-1 és Lf-2
épitési Ovezeti besorolasu 1407
helyrajzi szamu ingatlan tervezett
blvitéséhez sziikséges az 1406 és
1407 helyrajzi szamu telkek egy
részének az datmindsitése falusias
lakdterilet teriletfelhasznalasbdl
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
terliletre és Lf-2 épitési Ovezetbdl
Gksz-1 épitési Ovezetbe, a részben
mar megvalodsult telekalakitds alapjan.




Erintett szabalyozasi tervlap: D3-1 szelvény
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A tervezett valtozdssal mddosul a teleplilésszerkezeti terv teriletfelhaszndlasa és a
szabalyozasi terven az épitési dvezetek hatara is, de nem térténik Uj beépitésre szant terilet
kijelolése, mivel a tervezett mddositassal érintett terlilet mar a jelenleg hatalyos
telepulésrendezési eszk6zdkben is beépitésre szant terilet.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete

TSZT-M13|

Tszr-m13
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8. tervezési teriilet: 3173 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan Mk-2 Ovezetben van, ahol a lakdéfunkcid nem megengedett. Lakdépilet a
teriileten olyan médon teljesithetd, ha az ingatlan atsorolasra keril ,Tanya” dvezetbe, amire
az OTEK és a TEKA is lehet&séget ad.

Erintett szabalyozasi tervlap: D4-1 szelvény
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Az érintett terillet altaldnos vagy kertes mezGgazdasdgi tanyaterilet Ovezetként vagy a
tanyat Ovezeti szabdlyozasi elemként keril feltiintetésre az aldabbi - az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) el6irdsok alapjan:

29. § (10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mezégazdasdgi teriileten fekvé, legaldbb 1500 m?,
legfeljebb 10 000 m? nagysdgu olyan féldrészlet, amelyhez a féld mellett névénytermesztés
és dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terméktdrolds céljat
szolgdlo lako- és gazdasdgi épiilet, illetve ilyen épliletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén
vendégldatdst szolgalo éplilet is elhelyezhetd.

(11) Tanydnak mindsiil a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szoléo térvény hatdlybalépése elétt tanyaként az ingatlan-nyilvdntartdsba
bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeliebb 30% lehet, az éplilet
legnagyobb megengedett beépitési magassdga 4,5 méter.

(13) Tanydn a mezbégazdasdgi termelés céljdra létesitett gazdasdgi éplilet vagy épliletcsoport
mellett legfeljebb kett6 6ndllo lakorendeltetést tartalmazo éplilet helyezhetd el, azzal, hogy
a) a lakorendeltetést tartalmazo éplilet nagysdga

aa) 2000 m?-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithet6ség 45%-dt,

ab) 2001 és 6000 m?-es telekméret k6z6tt a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 35%-dt,

ac) 6000 m?-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetfség 25%-dt

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legaldbb 60%-dnak az ingatlan-nyilvdntartdsrdl szolo térvény
végrehajtdsdrol sz6l6 miniszteri rendelet szerinti miivelési dgban kell nyilvdntartdsban lennie,
vagy — ennek hidnydban — azon tébbszintes névénydllomdnybdl dllé zéldfeliileteket kell
kialakitani.

(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti lako- és gazdasdgi épiiletet,
épliletcsoportot a telepliilésrendezési eszkéz, teleplilésterv elfogaddsdtdl szamitott 2 éven
beliil kell megvaldsitani.

Tervezett HESZ kiegészités:

2/JA. Az Mk-3 jelli mez6gazdasagi tanyas 6vezet
48/A. § (1) Az dvezetben a létesithetd beépités paraméterei az alabbiak szerint alakulnak:
a) ovezet jele: Mk-3
b) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1500 m?
c) beépitési mad: oldalhataron allé
d) legnagyobb beépitettség: 30%, a lakd rendeltetést tartalmazo épilet a beépithetGség 45
%-at nem haladhatja meg;
e) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
f)a tanya terilete legaldbb 60%-danak az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 torvény
végrehajtasardél szold miniszteri rendelet szerinti m(ivelési agban kell nyilvantartasban
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lennie, vagy — ennek hidnydban — azon tdbbszintes névényadllomanybdl allo zoldfelileteket
kell kialakitani.

(2) Az 6vezetben a kialakitasra kerul6 telkek legkisebb szélessége 10 m, legkisebb mélysége
40 m lehet.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épliletek, épitmények:

a) kert- és sz6l6mlivelés, boraszat, borturizmus, kisallattartds, ezen belil a méhészet
épitményei,

b) valamint az ezekhez a funkciéhoz kapcsolodo épitmények,

c) legfeljebb 2 6nalld lakdrendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) Az ovezetben a meglévd préshazakon feldjitas, atalakitas, korszerdsités, tet6tér-beépités,
bévités végezhetd az dvezeti elGirasoknak megfelelé mértékig.

MK-3

9. tervezési teriilet: 212, 213, 213/A, 215 helyrajzi szamu ingatlanok

A 212, 213, 213/A helyrajzi szamu ingatlanok el6tt fekvé 215 helyrajzi szamu ingatlanbdl
korbekeritett és hasznalatban lévé teriilet terlletfelhasznaldasanak mdédositdsa Zoldterilet
kozpark ovezetbdl Vtp jell telepiiléskdzponti vegyes pince épitési Ovezetre.

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete

Kidszlilt az allaml alpaadatok fdldolgozasival,
A téridp csak tertl

KOKA KOZSEG

TELEPE.I LESREHDEZ’ESI E'SZ'KDZDI( ﬁ,: TELEPOLESRENDEZESI ESZKBZUK
TELEPULESS ::T;E::sspﬁb?rs?:\sf“ MODOSITAS RESZLEGES MODOSITASA
1, 2, 3, 4 szami médositassal érntett teriiletek SZIABALYOZASI TE el
7 = 1,2, 3, 4 szémi méd | érintett terdletek P

25




Részlet a hatalyos HESZ-bl:
27. § (1) A telepiiléskozponti vegyes pince, Vip jelii épitési dvezetben a meglévd épiiletek
kériil telekrendezés lehetséges. A telekrendezésnél, épiiletbévitésnél, felujitdsndl az aldbbi
eléirdsokat figyelembe kell venni:

a) 6vezet jele: Vtp

b) beépitési mod: kialakult, az illeszkedés szabdlyai szerint

c) a kialakithaté telekteriilet: nem lehet nagyobb, mint 120 m?, és nem lehet kisebb, mint

40 m?

d) legnagyobb beépitettség: nem lehet nagyobb, mint 80%

e) legnagyobb épliletmagassag: uUj épités és bévités estén legfeljebb 3,5 m

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 10%

(2) Az (1) bekezdés szerinti telekrendezéseket kbvetéen uj telek nem alakithato ki.

(3) A bévités sordn

a) lakds, kereskedelmi és intézményi funkcioju éplilet nem létesithetd,

b) pince épithetd.

(4) Kerités nem épitheté.

/i

. 3
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10. mddositas: 675 helyrajzi szamu teriilet

A Nagykatai Ut és a Rakdczi utca kozotti Utszakasz megsziintetése és Lf-2 falusias lakétertlet
épitési dvezetbe sorolasa. A valdsagban ezt a teriletet jelenleg sem utként hasznaljak.

[ Womar A Wazey Andras
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terven jelenleg is falusias lakdteriiletként jelolt az érintett
terilet, ezért annak modositdsara nincs sziikség.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete

A 419/2021. Korm. rendelet alabbi elGirasat figyelembe véve a tervezett mddositas nem
szamit Uj beépitésre szant teriiletnek:

sy 7 .

78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre
szdnt tertilet kijeldlésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd
teriilet nagysdga.

A tervezett vdltozds a jelenlegi kézuti kézlekedési dvezet modositdsa Lf-2 jelli falusias
lakoteriilet 6vezetre.
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Tervezett mddositds jelélése a Szabdlyozdsi Terv érinett részletén

A
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11. tervezési teriilet: 399/1 és 399/2 helyrajzi szamu ingatlanok tombje

B A

A tervezett mddositds sordan — a 399/1 és 399/2 helyrajzi szamu ingatlanok kozotti
telekhatar-rendezés érdekében — szlikséges mddositani az érintett teriileten hatalyos épitési
Ovezetet Lf-2 épitési dvezetrdl Lf-1 épitési 6vezetre a Szabdalyozasi Terven.

A tervezett valtozads miatt a Teleplilésszerkezeti Terv mddositdsara, teriiletfelhasznalas-
valtozdsra nincs sziikség és nem kerl sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére sem.

Tervezett mddositas:

Az Alsész6l6sor utca — 397 helyrajzi szamu utca — Nagykatai ut — 413 helyrajzi szamu utca
altal hatarolt terilleten a jelenleg hatdlyos Lf-2 épitési ovezet modosul Lf-1 épitési ovezetre,
valamint a 413 helyrajzi szamu utca jel6lés pétlasa a Szabalyozasi Terven kozlekedési dvezet
jelolése a két érintett terlletre vonatkozdan a jelenlegi terlilethasznalatnak megfeleléen, Il
rendd kozterllet — kozlekedés és kozmU célu” jeldléssel a Szabalyozasi Terv jelmagyarazata

alapjan:
a) a szabalyozasi tervlapok jelkulcsa
FELULETEK
Kozterlletek

| Lrendii kézterulet - kozlekedés és kozmi céll

| [ | 1renda kozteritet - kozlekedés és kozmi céld I

. I.rendu koztertlet - Kozpark (Zkp)
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Erintett szabalyozasi tervlap: D3-2 szelvény
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Tervezett maodositds jel6lése a Szabdlyozdsi Terv érinett részletén
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Ortofoto a tervezési teriiletrél
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12. tervezési teriilet: 1521 helyrajzi szamu ingatlan

12. tervezési terilet

N, 49

/..\\ (N
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint az 1521 helyrajzi szamu ingatlan kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi teriletfelhaszndlassal (Gksz) falusias lakoterileti (Lf) kornyezetben

taldlhatd. A hatalyos Szabalyozasi Terv alapjan Lf-2 épitési dvezetbe ékel6dik be a Gksz-1 jell
ingatlan.

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete a A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete a tervezett
tervezett modositds jelélésével mdadositds jelélésével

A valtoztatasi szandék a széban forgo ingatlan jelenlegi kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlilet, Gksz-1 épitési Ovezeti besorolasa falusias lakéteriiletbe, Lf-2 épitési Gvezetbe
tortén6é modositasa a jelenlegi terllethasznalat alapjan, amely telepllésrendezési
szempontbdl kedvez6 az egységes lakdovezet kialakitdsa szempontjabal.
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Erintett szabalyozasi tervlap: D3-1 szelvény
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Az ortofoto részlete a tervezett mddositdssal érintett teriilet jelélésével

A tervezett mddositas soran modosul a Telepulésszerkezeti Terv (kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terlletfelhasznalads valtozik falusias lakéteriletre) és a Szabdlyozasi Terv is (Gksz-1
épitési Ovezetrdl Lf-2 épitési Ovezetre), de nem kerll sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére, mivel az érintett terlilet a hatdlyos telepiilésrendezési tervben mar jelenleg is
beépitésre szant terilet.

33



‘ 13. tervezési teriilet: 137/1, 137/2, 137/3, 138/2, 139 és 140 helyrajzi szamu ingatlanok

A tervezési teriilet a hatdlyos telepilésrendezési terv szerint a temet§ tartalékterilete, Kt
épitési dvezetben.

i, i
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A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete a A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete a
vdltozdssal érintett tertilet jelblésével vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével

A moédositasi szandék — mivel a temeté fejlesztése ebben az irdnyban nem varhatdé — a
hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terven az érintett ingatlanokra vonatkozé kiilonleges temeté
terliletfelhasznalds modositasa falusias lakoteriletre, tovabba ezzel 6sszhangban a hatdlyos
Szabalyozasi Terven a Kt épitési 6vezet mddositasa Lf-2 épitési dvezetre.

A tervezett mddositas sordan modosul a Telepuilésszerkezeti és a Szabalyozasi Terv is, de nem
kerll sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére, mivel a mddositassal érintett terilet a
jelenleg hatdlyos telepulésrendezési tervben is beépitésre szant terilet.

14. tervezési teriilet csereteriilet biztositasa zoldteriilet kijelolésével

A tervezett 9. sz. mdodositds soran Uj beépitésre szant terlilet kijelolésére is sor keril. A
magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén ennek megfelel6en Uj zoldterilet kijelolése sziikséges a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségei terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-ban foglalt
elGirasai alapjan, megfelel6 teriletnagysagban.

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
az érintett teriilet jellésével

35




Erintett szabalyozasi tervlap: D3-2 szelvény
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A tervezett mddositas soran modosul a Telepuilésszerkezeti és a Szabalyozasi Terv is, de nem
kerlil sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére, mivel a médositassal érintett teriilet a
jelenleg hatalyos teleptilésrendezési tervben beépitésre szant terilet.

Zoldterulet kialakitasara a 3416/2, 3416/3, 3416/4 helyrajzi szamu teruleteken kerilhet sor.

A tervezett mod05/tas jelélése a Szabalyozas: Terv vonatkozo részletén
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15. Az adatszolgaltatas szerinti 6kologiai halézat 6koldgiai folyosé hataranak médositasa
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Erintett szabdlyozasi tervlap: C3-3 szelvény
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A hatdlyos telepulésrendezési terveken abrazolt Okoldgiai folyosé hatara a kertes
mez6gazdasagi terilet és a falusias lakéterilet kozott nem felel meg a hivatalos
adatszolgaltatasnak.
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: / f2/pd
A Szabdlyozdsi Terv részlete a tervezési teriilet jeldlésével
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Az ingatlanokon dbrazolt cikk-cakkos vonal - az E-TER-ben rendelkezésre 3ll6
adatszolgaltatads szerinti hatarvonal a helyes, ezért a teriletfelhaszndlds hatarat (kertes
mez6gazdasagi terllet — falusias lakéterilet) és az épitési 6vezet — dvezet hatdrat (Lf-2 és
MK-1), valamint az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjadnak hatdrat ennek megfelelGen
modositani kell.

A tervezett vdltozds eredményeképpen moddosulni fog a beépitésre szant és a beépitésre
szant terllet hatdra, ami Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jarhat. A pontos hatarvonal
az adatszolgaltatas alapjan hatarozhaté meg.

16. Ujvilag utca

Az Ujvildg utca tervezett szélesitésére a déli oldalon nincs sziikség, ugyanis a foldhivatali
alaptérkép nem megfelel6en abrazolja az utca teriletét. A valdésagban az utca megfelel6
szélességl, ezért a szabalyozasi vonal torlése tervezett. A kés6bbiekben az 6nkormanyzat
kéri az alaptérkép korrekcidjat.

Erintett szabalyozasi tervlap: C2-4 szelvény
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terlilet kijelélésnek
b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd
teriilet nagysdga.

A Szabdlyozdsi Terv részlete

A tervezett mddositas az Ujvilag utca szabalyozasi vonaldnak torlése, amely a fenti el&irds
alapjan nem jar (j beépitésre szant terilet kijelolésével.
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Az alaptérkép részlete a tervezési teriilet jel6lésével

17. Telekalakitas szabalyai 3400 hrsz alapjan

A tervezett mddositds: a telkek oszthatova tétele abban az esetben, amikor a meglévé telek

szélességi mérete nem éri el a szabdlyozott minimumot, de az egyéb mér&szamoknak,

paramétereknek megfelel. A telkek 6sszevonhatdsaganak a lehetévé tétele abban az esetben

is, amikor az 6sszevont telek terlilete nem éri el a szabdlyozott minimalis értéket.
Az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet:

23/E. § “(3) Meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha
az uj telek, illetve telkek teriiletnagysdga, egyéb meérete, beépitettsége a kordbbiakhoz

képest a telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek jobban megfelel.

(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban
az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete,
beépitettsége nem felel meg a teriiletre vonatkozo jogszabdlyi eléirasoknak.”

A tervezett mddositas soran a helyi épitési szabalyzat vonatkozé elGirdsainak kiegészitésére

kerdil sor:
Tervezett HESZ kiegészités:

15. § (4) Telekalakitas akkor végezhetd, ha
a) az épitési dvezetnek, 6vezetnek megfelel§ beépithetGséget nem korlatozza,

b) a kialakuld telek paraméterei e rendelet elGirdsainak jobban megfelelnek, mint az eredeti

allapot.
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18. Meglévé épiiletek fennmaradasanak elGsegitése

Az Mk-2 kertes mezGgazdasagi ovezetben meglévG éplletek feltlintetésének elGsegitése
HESZ médositasaval, az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség novelésével.

/////

sor az alabbiak szerint:

2/J. Az Mk-2 jelii mezégazdasdgi vezet

48. § (1)° Az 6vezetben a létesithetd beépités paraméterei az aldbbiak szerint alakulnak:

a) évezet jele: Mk-2

b) kialakithatd legkisebb telektertilet: 1000 m?

c) beépitési maod: oldalhatdron dllo

d) legnagyobb beépitettség: 3% 6%

e) legnagyobb épliletmagassdg: 5,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

(2) Az 6vezetben a kialakitdsra kertlil6 telkek legkisebb szélessége 10 m, legkisebb mélysége
40 m lehet.

(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhets épliletek, épitmények:

a) kert- és szélémliivelés, bordszat, borturizmus, kisdllattartds, ezen beliil a méhészet
épitményei,

b) valamint az ezekhez a funkcidhoz kapcsolodo épitmények.

(4) Az bvezetben a meglévé préshdzakon felujitds, dtalakitds, korszerlsités, tetdtér-
beépités, bovités végezhetd az bvezeti elbirdsoknak megfelelé mértékig.

19. tervezési teriilet: a 755/1 helyrajzi szamu utteriilet a 755/8 helyrajzi szamu és a 815
helyrajzi szamu ingatlanok k6zotti kozterileti részének atsorolasa lakdovezetbe

&/ 5 L5, s/ 7562
16 ) o

16801 19. tervezési teriilet |9
1167 :
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A valtozassal érintett terllet a hatadlyos Telepilésszerkezeti Tervben telepiléskdzpont
vegyes terlletfelhaszndlassal szerepel. A hatdlyos Szabdlyozasi Terv szerint pedig kozuti
teriletként, kozteruletként a 755/8 és a 815 helyrajzi szamu ingatlanok kozott.
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19. tervezési terilet
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Ortofoto a tervezési teriiletrél
A vdltoztatasi szandék a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terven az érintett terlletrészt
telepliléskdozpont vegyes teriletfelhasznalasbdl falusias lakoteriilet teriletfelhasznalasra
madositani, valamint ezzel 6sszhangban a hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti kozuti terilet
jelolést Lf-2 épitési bvezetre médositani.

Kou — Lf-2

7%:?\
{

«q}

A / / S ' N
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete a A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete a
vdltozdssal érintett terlilet jeldlésével vdltozdssal érintett teriilet jeldlésével
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A tervezett mddositas soran sziikséges a Teleplilésszerkezeti Terv és a Szabdlyozasi Terv
maodositasa is, de nem keril sor Uj beépitésre szant terllet kijelolésére, mivel a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv szerint mar beépitésre szant teriilet modositasardl van szo.

1173/35

/
1173/38 Gy,

762 /|

A hivatalos alaptérkép részlete a tervezési teriilet és a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

Erintett szabalyozasi tervlap: C3-3 szelvény
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20. tervezési teriilet: csereteriilet biztositasa zéldteriilet kijel6lésével

A tervezett mddositdsok eredményeképpen néhany esetben Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére is sor keril. A magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében a
teleplilés kozigazgatasi terliletén ennek megfelel6en uj zoldterilet kialakitdsa sziikséges a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. §-ban foglalt el6irdsai alapjan, megfelel§ terlletnagysagban.
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A szlkséges zoldterllet megfeleld tertiletnagysagban tervezett kijelolése az 1903/2 helyrajzi
szamu terileten valdsithatd meg, amely terilet jelenleg telepiléskdzpont vegyes terilet
teriletfelhaszndlasl, a Szabalyozasi Terv szerint Vt-1 épitési dvezetbe sorolt terilet.

A tervezett mddositas sordn mddosul a teleplilésszerkezeti terv és a szabaloyzasi terv is, de
nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijeldlése.

7 m%)

13436

ng—1

soarts

21. tervezési teriilet: helyi épitési szabalyzat mddositasa a laké rendeltetésre vonatkozéan

A telepilésen jellemzéen egy telken egy lakdhaz all. Annak ellenére, hogy a helyi épitési
szabalyzat megengedi két lakas épitését is egy ingatlanon, eddig ez mégsem volt jellemzé
Kékan. Az utdbbi id6ben azonban tobb esetben is el6fordult, hogy egy telekre két lakast is
terveztek. Ezeket a hazakat jellemz&en vallalkozdk tervezik, épitik, értékesités céljabol.

Kéka hagyomanyos telepilésképének megébrzése érdekében javasolt korlatozni az egy
ingatlanon épithetd lakdsok, rendeltetési egységek szamat egységesen minden érintett
épitési ovezetben.

Koka Kozség Onkormanyzata Polgarmesterének 4/2020. (IV. 30.) dnkorményzati rendeletének
részlete:
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f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

(2) Az épitési dvezetben legfeljebb négylakdsos lakdépiiletek egy telken egy rendeltetési
egység, eqy egylakdsos lakéépiilet vagy tovdbbd az OTEK 13. § (2) bekezdése a)-e) pontja
szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.

20. § (1) A kertvdrosias lako, Lke-2 jelii épitési 6vezetben a létesithetd beépités paraméterei
és a kialakithatd legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint alakul:

a) ovezet jele: Lke-2

b) beépitési mod: szabadondllo

c) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 720 m?

d) legnagyobb beépitettség: 20%

e) legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

(2) Az épitési ovezetben legfeljebb négylakdsos lakdépiiletek egy telken egy rendeltetési
egység, egy egylakdsos lakdépiilet vagy tovdbbd az OTEK 13. § (2) bekezdése a)-e) pontja
szerinti rendeltetést tartalmazo épliletek helyezhetdk el.

21. § (1) A falusias lako, Lf-1 jelii épitési 6vezetben a Iétesithets beépités paraméterei és a
kialakithato legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint alakul:

a) 6vezet jele: Lf-1

b) beépitési mdd: oldalhatdron dllé

c) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 500 m?

d) legnagyobb beépitettség: 30%

e) legnagyobb épliletmagassdg: 5,5 m

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

(2) Az épitési ovezetben legfeljebb kétlakdsos lakdépiiletek, egy telken egy rendeltetési
egység, egy egylakdsos lakdépiilet vagyltovdbbd az OTEK 14. § (2) bekezdése a)-g) pontja
szerinti rendeltetést tartalmazd épliletek helyezhetdk el.

22. § (1) A falusias lako, Lf-2 jelii épitési 6vezetben a Iétesithetd beépités paraméterei és a
kialakithato legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint alakul:

a) 6vezet jele: Lf-2

b) beépitési mdd: oldalhatdron dllé

c) kialakithaté legkisebb telekteriilet: 800 m?

d) legnagyobb beépitettség: 30%

e) legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

(2) Az épitési ovezetben legfeljebb kétlakdsos lakdépiiletek, egy telken egy rendeltetési
egység, egy egylakdsos lakoépiilet vagyltovdbbd az OTEK 14. § (2) bekezdése a)-g) pontja
szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.
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23. § (1) A falusias lako, Lf-3 jelii épitési 6vezetben a Iétesithets beépités paraméterei és a
kialakithato legkisebb épitési telek mérete az alabbiak szerint alakul:
a) évezet jele: Lf-3
b) beépitési mod: oldalhatdron allé
c) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1000 m?
d) legnagyobb beépitettség: 30%
e) legnagyobb épiiletmagassdg: 5,5 m
f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%
(2) Az épitési ovezetben legfeljebb kétlakdsos lakdépiiletek, egy telken egy rendeltetési
egység, egy egylakdsos lakdépiilet vagyltovdbbd az OTEK 14. § (2) bekezdése a)-g) pontja
szerinti rendeltetést tartalmazo épliletek helyezheték el.
(3) Az évezetben a meglévd pincék megtarthatdk, felujithatok.

1/C. Telepiiléskozponti vegyes épitési 6vezet dltaldnos elbirdsai

24. § (1) A telepiilésk6zpont vegyes épitési dvezetek terlilete elsédlegesen lako- és olyan
teleplilési szintl egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaro
hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Az el6kert mélységére vonatkozo elbirdsok:

a) Az el6kert mélysége ujonnan beéplilé telek esetén 5 m,

b) a mar beépiilt vdltozé méretli elGkertes terliileteken, bévités esetén, az el6kert méretét a
két szomszédos telek elbkertjei koziil a kisebb méret alapjan kell meghatdrozni.

c) Meglévé elékert, amennyiben az 5 m vagy anndl kisebb, épliletbévités esetén az elGkert
mérete nem csékkentheté.

(3) Az épitési bvezetben az épitési helyen beliil elhelyezhetdk:

a) gépkocsitdrold, vagy az utcafronti keritéssel egybeépitve, vagy meglévé oldalhatdros
beépitésnél a f6épitmény oldaldn,

b) miihely, raktdarépdilet.

(4) Az 6vezetben haszondllat tartdsdra szolgdlo épitmény kézegészségiigyi indokok miatt
nem helyezhetd el.

(5) Az épitési bvezetekben az épitési helyen kiviil is elhelyezheté melléképitmények:

a) kézmdii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) k6zm(ipdtlé mditdrgy, ahol nincs szennyvizcsatorna szolgdltatds,

c¢) hulladéktartdly-tdrolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal)

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0.4 m-es mélységgel)

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céldra szolgald
ml(itdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz)

f) kerti viz- és flirdémedence. Napkollektor,

g) kerti épitett tlizrakohely,

h) kerti lugas, tovdbbd Idbon dll6 kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
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j) szabadon dllé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlétarto oszlop.
1/D. Telepiilésk6zponti vegyes épitési 6vezet részletes elbirdsai

25.§ (1) A telepiilésk6zponti vegyes, Vt-1 épitési OGvezetben a Iétesitheté beépités
paraméterei és a kialakithato legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint alakul:

a) 6vezet jele: Vt-1

b) beépitési maod: oldalhatdron allé

c) kialakithatd legkisebb telektertilet: 600 m?

d) legnagyobb beépitettség: 40%

e) legnagyobb épiiletmagassdg: 6,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50%

(2) Az épitési ovezetben egy telken legfeljebb kétlakdsos lakdépiiletek két rendeltetési
egység, egy egylakdsos lakdépiilet, tovibbd az OTEK 16. § (2) bekezdése a)-f) pontja szerinti
rendeltetést tartalmazo épliletek helyezheték el, kivéve a 2000 m?-nél nagyobb telkeket, ahol
2 lakds is elhelyezhetd.

26.§ (1) A telepiilésk6zponti vegyes, Vt-2 épitési OGvezetben a Iétesitheté beépités
paraméterei és a kialakithato legkisebb épitési telek mérete az aldbbiak szerint alakul:

a) évezet jele: Vt-2

b) beépitési mod: szabadondllo

c) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1000 m?

d) legnagyobb beépitettség: 30%

e) legnagyobb épliletmagassdg: 7,5 m

f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

(2) Az épitési ovezetben egy telken legfeljebb kétlakdsos lakdépiiletek két rendeltetési

egység, egy egylakdsos lakdépiilet, tovibbd az OTEK 16. § (2) bekezdése a)-f) pontja szerinti
rendeltetést tartalmazd épiiletek helyezheték el, kivéve a 2000 m?-nél nagyobb telkeket, ahol
2 lakas is elhelyezhetd.
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