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Koéka Kézség Onkormdnyzatinak Polgdrmestere
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ELOTERJESZTES

Késziilt: Koka K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026 majus 28-i soros iilésére
Targy: Ingatlan vésarlési kérelem

Eléterjeszt6:Juhisz Ildik6 polgarmester

Melléklet: térképszelvény, értékbecslés, az ajanlatok helyben keriilnek kiosztésra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Koka K6zség Onkorméanyzatinak tulajdondban levé 1864/9 hrsz-1i ingatlanra érkezett vasarlsi szandék.

A kérelmezék: Szabd Zoltan és Szabé-Sipos Henrietta (2243 Kdka, Bercsényiu 17.).

A tertilet beltertileti fekvésti, Lf-2 épitési dvezetbe tartozik, kivett beépitetlen teriilet, gydkérerdével benébtt.
1864/9 hrsz-1245 m2-Felsdvasartér utca. A kérelmezék 5100.-Ft/m2 4ron szeretnék megvasarolni az
ingatlant.

Koka K6zség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a 22/2024. 11.27.) sz. hatdrozatdban megallapitotta a
rendezett €s a faval ben6tt telkek m? 4rat. Rendezett telkek 5100.-Ft+Afa/m?, faval benétt telkek 4000.-
Ft+Afa/m’-es irdny4rat.

Koka Kézség Onkorményzatanak a vagyondrol és a vagyongazdalkodds szabalyairdl sz6l6 8/2025 (V. 30.)
6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rend.) 8.§ alapjan

Az Onkorméinyzat tulajdondt képezé ingatlanok és a vagyoni értékii jogok elidegenitésének és
hasznositdsinak pailyizati rendje

8. § (1) Az énkorményzati vagyon hasznositasa (ingatlan, vagyoni érték(l jog eladas, bérbeadas, kezelésbe
adés) sorén palyézatot kell kifrni, mely lehet nyilt licites vagy zart boritékos. Kivételes esetekben - a Pénziigyi
¢s Teleplilésiejlesztési Bizottsag jovahagyasaval - lehetséges a kozvetlen liciten kiviili értékesités.

(2) Kozvetlen - licit nélkiili — elidegenités esetei az alabbiak:

a) a képvisel-testiilet egyedi dbntése alapjan, Koka kozség életét jelentbsen befolyasold vagyonértékesités
legfeljebb a térgyévi kltségvetési torvényben meghatérozott értékhatérig.

b) 3 milli6 forintértéket el nem éré vagyonérték esetén

¢) jogerds bir6sagi ftélet végrehajtdsa vagy peren kiviili és perbeli egyezség megkotése érdekében

d) 6nallo épitési teleknek nem mindsiils telekértékesités (telekrendezés, kiegészités)

e) ingatlancsere esetén, beleértve a tulajdonjog, bérleti jog esetét is.

f) palyaztatis eredménytelenné nyilvénitisatél szamitott egy éven belill, ha a vagyontargyat legalabb a
megel6z6 paly4zati eljaras sordn meghatérozott ajénlati dron lehet értékesiteni

g) a dontést az a) és d) pontokban a képvisel5-testiilet mindsitett t5bbséggel hozza meg.

(3) A kozvetlen elidegenités formai:

a) hirdetés

aa) kdzvetleniil a Polgdrmesteri Hivatal bonyolitdsaval,

ab) ingatlankeresked® bevonasaval,

b) vételi szandék bejelentése.

(4) Kozvetlen elidegenités esetén a vételar nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslésben megjelslt
érték, valamint t6bb vételi ajanlat esetén a legmagasabb 4rat ajanléval kell szerzédést kétni.

(5) Ingatlan értékesités sordn a forgalmi értékbecslés és szerz8désszerkesztes koltségei a vevét terhelik.

(6) Az értékesiteni kivant ingatlanrdl az Onkormdnyzat altal eseti jelleggel megbizott ingatlanforgalmi
szakértd €rtékbecslést készit. Az elkészitett forgalmi értékbecslés az adott ingatlanra vonatkozoan harom
hénapig érvényes.

A pélyizat kiirdsa

9. § (1) A palyazati kiiras feltételeit a képviseld-testiilet allapitja meg.

(2) A pélyazati feltételek minimadlis tartaimi kévetelményei a kdvetkezdk:

a) licit form4janak meghatirozasa

b) nyilt licites eljards esetén

ba) a legalacsonyabb nett6 4r, bérleti dij megjelslés



bc) a meghirdetés modja

bd) palyazati biztositék mértéke

be) licitlépcsé meghatarozisa

bf) az ingatlan megtekintésének idpontja

bg) a licit és eredményhirdetés helye és ideje

¢) zart boritékos palyazat esetén az b) pontban szerepl6 adatokon til

ca) a boritékbontas id6pontja és helye,

cb) az dron kiviili mérlegelési szempontok sorrendje és azok sulya

(3) A palydzat kifrasérél a licittargyalés lefolytatdsarél és a zart boritékban benyujtott palyazatok
rendszerezésérdl a Polgérmesteri Hivatal gondoskodik.

(3) Az eredmény kihirdetésére a palyazati kiirds szerinti idépontban kertil sor.

(4) A dontésre jogosult dontését kévetben az ajnlattevével az ajanlat elfogaddsatél szamitott 15 napon beliil
a Polgdrmester kot szerzddést. A szerzédéskotési hataridének a palyazatot elnyerd részérdl torténd
elmulasztisa esetén a szerz6dést a kovetkezd legjobbnak itélt ajanlattevivel lehet megkdtni, amennyiben ez
az ajénlat is megfelel a palyazati kifras feltételeinek.

A pélyazatot kiirtuk, az értékbecslés elkésziilt.
A beérkezett ajanlatok alapjén, az aldbbi javaslatot tessziik.
Keérem a tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az elbterjesztést tirgyalja meg, a hatérozati javaslatokat fontolja

meg!

Hatarozati javaslat:
Koka Kbzség Onkormanyzatdnak képviselb-testiilete, az Onkormanyzat tulajdonsban levd 1864/9 hrsz-i
ingatlandt, a beérkezett legjobb palyazat alapjan, ........................... nak értékesiti, ............... Ft-os é4ron.

Az ingatlanra 5 éves elidegenitési tilalom keriiljon bejegyzésre!
A Keépvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert az adasvételi szerzédés aldiriséral

Hatérid6: 2026. augusztus 31.
Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2026. majus 29.
Felels: polgarmester

Juhasz Ildiko sk.
polgarmester



Vonnék Géza
Ingatianforgalmi szakéri6
és értékels
az egész orszég teriiletén
2760.Nagykata
Istvéan k.u.1/a 1.3
Eng.szama:OKJ 5334101
Tel:06/209-463-845
06/29-440-784

lktatészam. 6 /2026...

TELEKBECSLES

Megrendelé neve: Kéka Kézség Onkorményzata
Lakcime: 2243 Kéka Dézsa Gyu1
1.Az ingatlan : 2243 Kéka FelsGvasartér u 97 szam
2.Az ingatlan helyrajzi 1864/9 szam 1245 terlilet nm.
3.A becslés targyat képez6 ingatlanrész nagysaga az egész ingatlanhoz
képest................... tulajdoni hanyad............ .. %
4.A becslés targyat képez6 telekrész mérete négyzetméter.
5.A telekrész osztatlan, mszakilag oszthats nem oszthats
6.A becsiilt ingatlan jelenlegi forgalmi értéke: 6.847.500.-Ft
azaz HatmilIiénégyszéznyolcvanhétezer&tszéz forint.
Négyzetméterenkeént - 5.500.~-Ft/nm

Az ingatian lefrdsa
7.Utcafront ftelekhomiokvonal/ szélessége 24 meéter
8.Milyen utcaban van: szabdlyozott, kiépitett, szabalyozatian, kiépitetlen
9.Kdzmii: Az utca villany, viz, g4z, Szennyvizcsatorna, telefon, kibel
TV. Halbzattal kiépitett._
10.Keritése: van: nincs./ha van: k6, beton, tégla, vas, diszléc, iéc,
deszka, dr6thalé, eternit pala, lindablemez, kovacsolt vas, stb,
11.Keritése milyen dllapotban van: j6 elhanyagolt, Szakadozott, rossz, na
12.A telek mavelt:/ szanté, gylimélcsés, sz6I0,_
13.E16 fa: Gydkét erds db. ebbdl
db. termd gyiimélcsfa
db. csemetefa
db. haszonfa
14.A telek talaja: k5tétt talaj,_homok, kavicsos, kdves, sziklas, dombos

18.A telek fekvése: Terep rendezetien, sima mély, dombos, hegyoldali
16.Epitkezésre alkalmas: nem alkalmas, épitési tilalom, vagy koridtozas

17.Az ingatlan a teleplilés kézpontjaban, belteriiletén, a telepiilés_széién



helyezkedik el.

18.Milyen kézlekedési eszkdzzel k&zelithets meg: MAV-AUTOBUSZ
19.Kbzlekedési eszkéz legkézelebbi megalijatsl hany percnyire van: 1 km
20.A becsiilt ingatlan fingatlanrész szerzédés szerinti ara: Ft

21.A becsiilt ingattan Jelenlegi forgalmi értéke 6.847.500.-F¢

azaz Hatmillio'nzolcszéznggzgenhétezerﬁtszéz forint.

22.Becslési di befizetve  6v.206.h6.65 nap... AY..

Egyéb megjegyzések: A telek mdveletien, gyikeér erdével benstt mély
fekvésd teriiiet a kbzség szélén. A megallapitott forgalmi értéke a
helyben kialakult kereslet-kinalat alapjan keriiit megallapitasra.
A megaéllapitott érték AFA nélkiil értendd. Hat hénapig érvényes Lejarati
ideje 2026. november 15.nap.

Egyéb megjegyzés:

Kelt: Kéka 2026. év majus h615 nap
Tisztelettel:

igat o

noatian értékbacss

2780 Negykiz, Istvén k. g, 1/a 1.5
_ m:T?SO?" 1.33

Vonnék G
Ingatlanforgaimi szakérts
és kbzvetits
2760. Nagykata
Istvan k.u.1/a 1.3
OKJ.5334101




