Tajékoztatd
a foépitész 2025-ben végzett tevékenységérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2014. 6ta latok el fGépitészi feladatokat Kdkan, 2020. éta allandé szerzddéses
jogviszonyban. F@épitészként tovabbra is a legfontosabb és allandé tevékenységeim a
telepiilésképi eljardsok szakmal elSkészitése, valamint a telepiilésrendezési terv és a
telepiilésképi rendelet, arculati kézikényv karbantartdsa, a médositdsok levezénylése.
Mindezek mellett miszaki kérdések megbeszélése, olykor megolddsa, vagy Kokat érinté
térségi vagy ritkabban orszagos fejlesztési kérdések megvalaszoldsa is a feladataim k&zé
tartozik. A munkam részét képezi még az épitési szabalyokkal, lehetSségekkel kapcsolatos
tdjékoztatas a lakosok és a tervezd kollégak részére.

1.Telepiiiésképi rendelet, Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovdbbiakban: TAK) és a Telepiiléskép védelmérsi
sz6/6 23/2017. (XIi. 18) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) 2017. év vége 6ta
van hatélyban. A TAK egy kdnyvszer(i kiadvany, amely feltérképezi a telepiilést, és a j6 példak
bemutatdsdval kivan hatdst elérni, a TKR pedig a kételezd érvény(f helyi elirdsokat
tartalmazza.

Mindkét dokumentum tovabbra is hatdlyban van, a TKR-t rendszeresen hasznéljuk. Ha
valaki épiteni akar, a telepiilésrendezési terv részét képezé HESZ és a TKR el&irasait kell
alapvetdéen figyelembe vennie. Epitési engedélyezési tervek esetén telepiilésképi véleményt
kell kérni, lakdhdz épitésekor telepiilésképi konzulticiot kell lefolytatni. Egyéb esetekben
teleplilésképi bejelentési eljdrasban kell bejelenteni az épitendd létesitményt. Ezeket az
eljardsokat a TKR szabalyozza.

Az alabbi adatok mutatjak a rendelethdl kdvetkezé eljarasok szamanak valtozasat.
® Az épitési engedélyezési eljdrdsokban kiadott telepiilésképi vélemények széma:

2022: 3db
2023: 8db
2024: 13db
2025: 4db

Az épitési engedélyezési eljdrdsok és igy a teiepiilésképi vélemények széma jelentésen
visszaesett.

e Lakdépiiletek épitésével kapcsolatban lefolytatott telepilésképi konzuitdcick sordén
kiadott konzultdcios jegyz8kényvek széma:

2022: 17 db
2023: 14db
2024: 27db
2025: 17 db

Lathatd, hogy az el6z26 évhez képest a konzultdciék szdma szintén visszaesett.



A telepiilésképi konzultécids jegyz6kényv az orszégos jogszabaly valtozésa nyoman az
egyszerii bejelentési dokumentacié kotelezd tartalmi elemévé valt. Ez pozitiv valtozas volt,
ugyanis a konzultécid és az ennek nyoman megsziiletd jegyzékdnyvek jelentik azt az eszkozt,
melynek segitségével hatast tudunk gyakoralni az épittetékre és a tervezkre. Az elharapédzé
divatjelenséggel, a fekete-fehér szinezésli épiiletekkel szemben ennek segitségével tudunk
fellépni.

Az tovébbra is érvényes, hogy lakdépiiletek épitése esetén nincs épitési engedélyezési
eljaras, illetve a jogszabaly-valtozds nyoman most mér ilyen esetekben vélaszthaté akér az
engedélyezési eljaras is, azonban alapesetben az egyszerii bejelentést kell megtenni. Ezzel
egyutt telepiilésképi konzultaciét kell lefolytatni az énkormdnyzattal még a bejelentés
megtétele el6tt [gy végleges konzultdcids jegyzdkonyvet csak abban az esetben adunk ki,
amikor a terv mdr szakmailag elfogadhaté allapotba kertil.

Amennyiben a konzultaciék sordn a TKR vagy a HESZ el&irdsaival ellentétes megoldast
tapasztalunk, természetesen mindig felhivjuk a kollégdk figyelmét a hibakra. Abban az
esetben, ha valaki mégis a TKR el6irasaival ellentétesen épit, telepiilésképi ktelezési eljarast
lehet iefolytatni.

A TKR médositasara eddig két alkalommal keriilt sor, jogszabaly-valtozasok, iiletve a
haszndlatbdl szdrmazé tapasztalatok alapjan.

A TKR tartalmazza a helyi védelemmel érintett ingatlanokat, illetve az ezekkel
kapcsolatos épitési elirasokat is.

2.Telepiilésrendezési terv

.....

A telepiilésrendezési terv részét képezi a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban:
HESZ) és a rajzi melléklete, a szabalyozdési terv. A terv karbantartdsa, médositésa folyamatos
tevékenység.

Jelenleg kélt médositas van folyamatban.

Az egyik, a jellemzGen lakossagi kérésekre alapozott feliilvizsgélat tervanyaga
lényegében készen van, a legutdbbi, rendeltetésszdmokra vonatkozé testiileti déntés
bedolgozasa zajlik. ezt kdvethetik a sziikséges egyeztetések. A folyamatot a nyar végéig
szeretném lezarni,

A masik folyamatban lév8 médosités az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (EKM)
megbizasabdl a ,31. szdmu féut, Budapest és Nagykdta kozotti szakasza és a térségi
kerékpardt fejlesztése” targyu projekt terveit készité Fémterv ZRT kezdeményezésére indult
el. A képvisel§-testiilet dontdtt az inditasrél még 2025. év végén. A kovetkezs lépés a
tervezési szerz6dés megkdotése lenne, de erre vonatkozé dokumentum nem érkezett, annak
ellenére sem, hogy a tervezékkel felvettem a kapcsolatot, sirgetve a folyamatot, mert a
jovobeli teendSink miatt ezt is le kellene zarnunk mielébb.

Az emlitett jdvGbeli feladat telepilésterv készitése lesz, ami a kormanyrendelet szerint
minden telepiilésnek kdtelez6 feladat. A jelenleg hatalyos jogszabaly szerint 2027. junius 30-
ig el kellene fogadni a telepiiléstervet, ugyanis 2027. julius 01-tél az eddigi telepiilésrendezési
terv megsziinik. A telepllésterv készitésébe akkor is érdemes belefogni, ha varhatéan ezen a
datumon valtoztatni fognak, és esetleg egy késébbi idépontot jeléInek ki.

A TAK és a TKR elérhet6 K6ka honlapjan. Ugy vélem, a TKR betblti a szerepét. Mivel az
esztétikai elvardsok nem szémszer(sithet6k, nem lehet mindent szabalyozni, azonban a



rendelet megfelel§ keretet ad a tervezGknek, lakossdgnak és a f8épitésznek egyarant a jé
mindség eléréséhez.

2023-ban az épitési torvény hatdlyat vesztette, és helyébe lépett a magyar épitészetrél
s26l6 térvény, 2024-ben pedig ennek nyoman szémtalan jogszabaly médosult, illetve uj
épitésiigyi kormanyrendeletek jelentek meg. Alapvetd véltozas, hogy 2025. janusr 01-t6l
minden telepiilésen kételezd a fépitész alkalmazasa.

Mindez egyelSre a TAK-ban és a TKR-ben foglaltakat nem befolyasolta. Amennyiben
elkészitjik a fentebb emlitett teleptléstervet, gy a mi jogszabalyi kérnyezetiink egységbe
keriil az orszagos jogszabalyokkal.

A feladataim elvégzéséhez minden hénapban egy napot polgdrmesteri hivatalban
téltok, ahol ilyenkor igény esetén az iigyfélfogaddsra is sor keriil. Tovabbra is elmondhatom,
hogy maximilis segitséget kapok a kollégaktdl, igy Pervainé Hangodi Agnes jegyz& asszonytél
és Ujfalusi Lidia kollégan6tl.

Koka, 2026. 03. 20.

Alvdri Csaba s. k.
féépitész




