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2025. évi XLVIII. torvény

a helyi 6nazonossag védelméral’

[1] Megvédjtlk teleptiléseink dnazonossagat. Uj korszak kezdBdik a helyi kozdsségek jogainak
védelmében. Az Alaptdrvény tizenstddik modositdsaval a helyi kozosségek 6nazonossaghoz vald
joga immar alkotményos védelem ala kertilt. Ez lehetséget ad az nkormanyzatoknak, hogy — sajat
ddntéstik alapjan — szabélyozzdk a teleptilésiik fejlodését, megbrizve a hagyomanyaikat, tarsadalmi
rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzirkdzas, hanem a szerves fejlédés lehetdségének
biztositdsa. A tiilzott mértéki lakossdgbdviilés vagy a témeges ingatlanvisarlds tobb telepiilésen a
fiatalok kiszorulasat ¢s a telepiilés jellegének sériilését vagy elvesziését eredményezte. Az 1j jogi
eszkdzokkel a kozosségek hatékonyabban védhetik meg életformajukat a kivantnal nagyobb
mértekil beteleptilés és ingatlanvasarlasok negativ hatdsaival szemben. E térvény hatalybalépésével
a kozosségeknek jogi eszkozeik lesznek arra, hogy megvédjék az oOnazonossagukat, és 6k
donthessenek arrél, hogy milyen iranyban fejlédjon a teleplilésiik. Az j szabalyozés célja, hogy
dsszhangot teremtsen az egyéni jogok és a kozdsségi érdekek kozott, mikézben megérzi a magyar
falvak, varosok és kozosségek értékeit a kovetkezd generdciok szamdra is. A helyi kozdsségek
jOvéije a sajat keziikbe keriil.

[2] Az Alaptdrvény, majd a 2011-ben elfogadott 0j Snkorményzati tSrvény a kdzponti és helyi
allamszervezet viszonyrendszerében és feladatmegosztasaban korszakhatért hozott. Az G térvényi
alapok lerakasat koveté évtizedben az dllam ujjaépitése magaban foglalta azt is, hogy a kézponti
igazgatésra tartozo kozfeladatok ellatdsa keriiljon a megfeleld szintre annak érdekében, hogy a
teleplilések 6nkormdnyzatai valoban azokkal a fontos, a magyar emberek mindennapi életét érint6
helyi kézilgyekkel tudjanak foglalkozni, amelyek miatt a gazdag torténelmi hagyomanyokkal
rendelkezd Onkorméanyzataink létrejottek, és amiért helyi képviselSiket polgaraik megvilasztottak.

[3] Az elmult évtized kozfeladat-Gjrarendezési folyamata megteremtette a lehetdségét annak,
hogy az &nkormanyzatok a helyi kozosségik szempontjabdl fundamentalis helyi koziigyekre
tudjanak &sszpontositani. Ezek koziil az egyik legfontosabb a helyi 6nazonossdguk megérzése és
védelme, amelyet jelentdsége ellenére kozjogi szabalyozasunk eddig nem tekintett jogi védelemre
érdemes alapvetd jognak, és védelmében markéns, az egyéni jogokon feliillemelked6 és kizar6lag a
kozosség érdekeit szem eldtt tartd jogi eszkdzoket sem adott az Snkorméanyzatok kezébe.

[4] Alaptorvényiink tizenStodik médositdsa a helyi kdzosség dnazonossaghoz val6 jogat immér
alapjogi szintre emelve kimondja, hogy a tartézkodési hely szabad megvalasztasihoz valé jog
gyakorldsa nem jarhat Magyarorszdg helyi kdzdsségei Gnazonossighoz valé alapvetd joginak
sérelmével.

[5] Az dnazonossighoz valé jog a tSrvényi szabalyozds oldalarél megkoveteli olyan eszkdzok
biztositdsat, amellyel a telepiilés védelemben részesitheti hagyomanyos tirsadalmi rendjét és
befolyasolhatja annak fejlédési iranyat.

[6] A helyi kézbsség 6nazonossighoz valo joga érvényesitéséhez eszkbzoket kap ahhoz, hogy
megvédje a helyi tArsadalménak életformajat, hagyomanyait, szok4sait, rétegzodését.

[7] A helyi kozosség Snazonossdghoz vald joga fogalmilag egy olyan dnvédelmi jellegii jog,
amely nem az egyént, hanem a kozOsség egészét illeti meg. Az alapjog érvényesitése ezért
elsddlegesen nem alanyi jogok biztositdséval torténik, hanem akként, hogy mind a jogvédelmi
eszkbz megvalasztdsa, mind pedig gyakorlati érvényesitése terén a telepiilési Snkormanyzat
rendelkezik jogi eszkdzokkel. E szabilyozds kifejezi demokratikus berendezkedésiink azon
jellegzetességét, hogy az dllampolgérok jogaikat az dket képviselni jogosult szervezeteken keresztiil
gyakoroljak.

! A tBrvényt az Orszaggy(iés a 2025. jinius 11-i Glésnapjan fogadta el.
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[8] Az 6nazonossaghoz valé jog a telepiilés kozdsségének minden tagjat megilleti, érvényre
juttatéja ugyanakkor a kozdsséget megtestesitd telepiilési Onkormanyzat, amelyet objektiv
intézményvédelmi kotelezettség terhel.

[9] A helyi &nazonosségot elsbsorban azon tényezdk befolyasoljak negativan, amelyek a
tarsadalmi fejlédés szempontjabol nem tekinthetdek szerves fejlédésnek, és abbol a telepiilés sajat
erdforrdsai kimaradnak vagy e folyamat sordn azok kimeriilnek. Ilyennek tekinthetd kiemelten az a
jelenség, amikor a telepiilésre nagyszami lakos vagy ingatlanvasarlo koéltozik be, és ez a telepiilés
honos lakossaga €s a betelepiil6 lakossig k6zott €rték- és érdekkiildnbséget okoz.

[10] A bekéliozés és az ezzel jard urbanizdcids folyamatok mindemellett szamos telepiilésen
elénydsek €s kivanatosak. Erre tekintettel barmely jogvédelmi eszk6zt csak akkor lehet alkalmazni,
ha a telepiilés dnkorményzata ezt szabadon valasztja, és arrél helyi rendeletet alkot.

[11] Az ezt igénylé 6nkorményzatok részére meg kell teremteni annak szabalyozott lehet6ségét,
hogy a telepiilések meghatarozhassak azt, hogy a telepiilésre kik kéltézhetnek be, a kdzosség kikkel
kivan egyiitt élni.

[12] A nem kivant mértékii betelepiilések €s a befektetési célu ingatlanszerzések nemcsak a helyi
lakossag és a beteleptilok szamanak aranytalanségat, a telepiilés karakterének megvaltozasat, a helyi
¢letmod atalakulasat hozhatjdk, hanem a telepiilés jovo generacidjanak életfeltételeire is
kedvezotlentll hathatnak. A kivantnal nagyobb mértékii bekdltozés szamos telepiilésen elneheziti a
fiatal generacidk helyi otthonteremtését és létfeltételeit.

[13] A bekoltozések nemcsak a teleptilésen torténd lakcimlétesitéssel, hanem ingatlanszerzéssel is
megvaldsulhatnak. A hatékony szabalyozasnak tehdt azt a lehet6séget is fel kell kindlnia, hogy a
helyi dnkorményzatnak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen 1évd ingatlanokat szabadon
megszerezheti-e mas telepiilésrdl érkezd, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok
elovasarlasi jogat biztositja.

[14] Az Alaptérvény XIII. cikke kimondja, hogy a tulajdon tirsadalmi felelsséggel jar. A
teleptilési ingatlanok feletti rendelkezés a helyi szuverenitas kirébe tartozo ligy is.

[15] A jogvédelmi eszkdz alkalmaziséra irdnyuld hatosdgi eljards soran hozott déntésben az
Onkorményzat szuverén akarata testesiil meg.

[16] A kozbsség, a tarsadalom kollektiv joga és az amdgdtt huzddo kdzérdek egyes esetekben
Osszeiitkdzhet az egyének alanyi jogaival, ezért valamely alapvetd jog érvényre juttatdsa sorén
szamos esetben kell mds jogot a szitkséges mértékben korlatozni. A helyi kdzdsség 6nazonossaghoz
valé jogdnak érvényestilését a tartozkoddsi hely szabad megvalasztisanak, valamint a tulajdonhoz
valé jognak a feltétleniil sziikséges, ardnyos és megfeleld mértékii korlatozasa nélkiil nem lehet
hatékonyan elémozditani.

[17] A fentiekre tekintettel az Orsziggyiilés az Alaptdrvény XXVIL cikk (1) bekezdésében
meghatarozott, a helyi kozosség Onazonossidghoz vald joganak biztositisa érdekében, az
Alaptdrvény 31. cikk (3) bekezdése alapjén a kovetkezd torvényt alkotja:

1. Altaldnos rendelkezések

1. § /A torvény hatdlya]

(1) Ez a torvény az Alaptdrvényben meghatérozott, a helyi kozdsség Onazonossaghoz vald
jogdnak tartalmat, érvényesitésének eszkozeit (a tovabbiakban: jogvédelmi eszkéz), valamint a
jogérvényesités rendjét dllapitja meg,

(2) E torvényt az 6nazonossighoz valé jog érvényesitésére a helyi k6zosség képviseletére
jogosult teleplilési — a fOvarosban keriileti — Onkorményzatra (a tovidbbiakban -egyiitt:
onkormanyzat) €s a betelepiilére kell alkalmazni.

(3) E torvény hatdlya nem terjed ki

a) a jogszabdly erejénél fogva bekdvetkezd ingatlanszerzésre, és

b) a birdsagi végrehajtasi eljarasban, ad6végrehajtdsi eljarasban, felszamolasi eljarésban,
vagyonrendezési eljdrasban, adossdgrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban torténd, valamint a
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birdsagi, kzjegyz6i vagy mas hatoségi hatarozat alapjan t6rténd ingatlanszerzésre.

2. § [A helyi énazonossdghoz valé jog tartalma]

(1) A helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjén a telepiilési kozosség onvédelmet gyakorolhat,
amely a kbz6sség tarsadalmi berendezkedésének, életmédjanak, hagyomanyainak és szokésainak,
valamint a telepiilés karakterének meg6rzését és védelmét szolgélja.

(2) A helyi 6nazonossaghoz valo jog alapjén a telepiilés k5z8ssége megakadalyozhatja a telepiilés
lakossdgszaménak nem kivant névekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi
fejlédési irany4val szemben.

(3) Helyi koziigyként a telepiilési kozosségnek végsd soron jogdban all meghatarozni azt, hogy a
teleptilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

(4) Az elbvasarlas mint jogvédelmi eszkdz alkalmazasdval a mas telepiilésrdl betelepiilokkel
szemben a helyi lakosok €s ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd.

3. § [Ertelmezd rendelkezések]

E t6rvény alkalmazasaban

a) betelepiild: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakdhellyel vagy
tartézkoddsi hellyel nem rendelkezik, és a teleplilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet
létesiteni;

b) hozzdtartozo: a Polgari Torvénykonyv szerinti hozzatartozo;

¢) ingatlan: a termofold, az e torvény hatdlybalépését kozvetleniil megelézé tiz éven beliil
telekalakitasi tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatisi tilalommal terhelt telekingatlan,
valamint az épitményi joggal 1étrejott ingatlan kivételével valamennyi ingatlan;

d) ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele;

e) kozeli hozzdtartozd: a Polgari Térvénykonyv szerinti kdzeli hozzatartozo;

J) lakcim: a lakéhely, tartézkodasi hely vagy szallashely;

g) szdrmazdsi hely: a polgari perrendtartasrél sz0l6 torvény szerinti kozokirattal igazolt
szarmazasi hely;

h) termdfold: a mez6- és erddgazdasagi hasznositast fold és tanya, annak a zirtkerti ingatlannak a
kivételével, amelyre a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl szol6 térvény foldre vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.

4. § [Alapelvek és alapvetd rendelkezések]

(1) A jogvédelmi eszkdzt az emberi méltdsadg megsértése ¢és indokolatlan megkiilonbdztetés
nélkiil, az egyenld bandsmadd kvetelményének megfelelden kell alkalmazni.

(2) A jogvédelmi eszkdzt a tulajdoni hdnyad megszerzésére is alkalmazni kell, kivéve, ha az
Snkormanyzat rendelete kifejezetten eltéréen rendelkezik.

(3) Ez a torvény nem érinti a més jogszabillyal bevezetett, eredményét tekintve a helyi
Onazonossagot, a telepliléskaraktert véd6 vagy a kozbsségi egyiittélést rendezd eszkoz
alkalmazhatdsagat.

(4) Az Snkorményzat a jogvédelmi eszkdzzel kapcsolatos tartalmi feltételeket egy naptari évben
legfeljebb egy alkalommal valtoztathatja meg. _

(5) Tilos a joggal val6 vissza€lés. E torvény alkalmazasdban joggal vald visszaélés kiilondsen a
térvény megkeriilésével torténd ingatlanszerzés vagy lakcimlétesités.

5. § [Az dnkormdnyzat szabdlyozdsi szabadsdga]

(1) Az Onkorményzat e torvény keretei kozott szabadon doént a jogvédelmi eszkoz
igénybevételérdl.

(2) Az Snkormdnyzat a 6. §-ban foglalt kereteken til szabadon dént a mentességek bevezetésérol.

(3) Az Onkorményzat rendeletében a jogvédelmi eszkdzok kozill egyidejiileg tobbet is
alkalmazhat.

(4) Az 6nkormédnyzat valamely jogvédelmi eszkdz alkalmazisat az (5) és a (6) bekezdés szerint,
részlegesen is bevezetheti.

(5) Az 6nkormanyzat rendelkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszk6z csak meghatirozott ingatlantipusokra vonatkozik;
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b) a személyi jogvédelmi eszkoz kizdrdlag a lakohelyre vagy a tartézkod4si helyre vonatkozik.

(6) Az 6nkorményzat a személyi jogvédelmi eszkoz alkalmazésat valamely telepiilésrészre vagy a
telepiilés valamely foldrajzilag egyértelmiien lchatarolhaté vagy meghatarozhatd teriiletére is
bevezetheti.

(7) Az dnkormanyzat e torvény keretei kozitt szabadon 4llapitja meg a kivélasztott személyi
jogvédelmi eszkoz alkalmazédsira vonatkozd tartalmi feltételeket és eljardsi szabalyokat. Az
Onkormanyzat megallapithatja a betelepiilés

a) mérlegelést nem tiird (a tovabbiakban: objektiv) vagy

b) mérlegelést lehetéve tévo
feltételeit.

(8) Az onkormdnyzat a jogvédelmi eszkdz igénybevétele, a jogvédelmi eszkéz tipusdnak
kivélaszidsa, a beteleplilés feltételeinek meghatarozésa, a mentesség, valamint a méltanyossag
bevezetése sordn, az 6nkorményzati rendelet megalkotésakor értékeli és mérlegeli

a) a telepiilés tarsadalmi és gazdasagi folyamatait;

b) a betelepiilésnek a teleplilés kialakult és megtartandé helyi életformajara, tarsadalmi
berendezkedésére, valamint a telepiilés karakterére gyakorolt pozitiv és negativ hatésait;

¢) a betelepiilés nyomdn jelentkezé helyi kézszolgdltatdsi igénycket, az 6nkorményzat
megndovekedd feladatait és azok teljesithetdségét;

d) a betelepiilésnck a helyben él6k létfeltételeire, helyben maraddsara — igy kiilondsen
életmindségére, a fiatal generaciok helyi otthonteremtési lehetdségeire, tovabba az ingatlandrakra —
gyakorolt hatédsait;

¢) a munkaerdpiaci adottsagok ¢s igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre milyen
gazdasagi tevékenységet végzd vagy foglalkozist személyek betelepiilése kivant;

f) azt, hogy a helyi dnazonossdg védelme érdekében alkalmazand6 jogvédelmi eszkoz altal
biztositott korlatozas ardnyos-e, €s a vizsgilt dnazonossag-védelmi cél kisebb korlatozast jelentd
jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval is elérhetd-e.

6. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiilore vonatkozé tilalmak, korlatozasok és feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozdja, tovabba
akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valészinlsiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

¢} éllami vagy Onkormdanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy oOnkormanyzati
tobbségi tulajdonban allé gazdaségi tirsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében
teleptil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatédlya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre irAnyulé tevékenység végzése;

e) lakéscéla allami tamogatéssal térténd ingatlanszerzéssel érintett;

J) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen mitkkddo koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;

h) a telepillésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

i) az a)-g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kdzeli hozzatartozdja.

(2) Az 6nkorményzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovébbi személyi kort is
mentesithet, vagy arra kedvez6bb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithat6

a) az énkorményzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatasa nélkiil,

b) egyszerisitett eljarassal, vagy

¢) egyedi eljardsban.

2. A helyi dnazonossdg védelmének eszkozei
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7. § {4 jogvédelmi eszkiz egyes tipusai]

(1) A jogvédelmi eszkoz alkalmazésa irdnyulhat

@) ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkdz), és

b) a telepiilésre toriénd beksltozésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszksz).

(2) Dologi jogvédelmi eszkoz az eldvasarlési jog biztositasa.

(3) Személyi jogvédelmi eszkdz

a) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése,

b} a betelepiilési hozzajarulas.

8. § [Eldvdsdrlasi jog és az elGvdsdridsra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténé eladésa -
ideértve a jogi személyek tulajdondban 4ll6 ingatlan addsvételét is — esetére elbvasarlasi jog
biztosithatd a kévetkezd sorrendben:

a) az dnkormanyzat, vagy az 6nkormanyzatnak az elévasérlasi jog gyakorlasara kijelslt, tobbségi
tulajdonaban allo gazdasagi tarsasaga,

b} az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosa,

¢} az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy
részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt elovéasarlasra jogosultak a mds jogszabaly alapjan elvasarlasra
jogosultakat megel6zik. Ha az ¢ térvény végrehajtasara kiadott, az elévasarlasi jog gyakorlasanak
szabdlyaira vonatkozé korméanyrendelet eltéréen nem rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozo,
mds jogszabdly alapjan elévésarldsra jogosult az e torvényben meghatérozott elévasarlasi
joggyakorlasi rendben nem tehet elfogado nyilatkozatot.

(3) Elévasarlasi jog nem 4ll fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhaz, vagy annak belsé egyhazi jogi személye
tulajdonaban 4116 ingatlan adasvétele esetén.

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az eldvaséirlasra kizirdlag akkor
jogosultak, ha az el6vasarlasi jogosultsagukat keletkeztetd jogeim legalabb &t éve fennall.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvasarlasra jogosultak
sorrendje a kovetkezo:

a) a telekhataros ingatlanon lakéhellyel rendelkez8k,

b) a telekhataros ingatlanon tartézkodasi hellyel rendelkezok.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon belill az elévasarlasra jogosultak
sorrendje a kovetkezé:

a) a telepiilésen lako6hellyel rendelkezik,

b) a teleptilésen tartézkodasi hellyel rendelkezok,

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez elsGbbséget,
akinek az ingatlanja az adasvétel targyat képez6 ingatlanhoz kizelebb helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasarlasi jog alapjan az ingatlant az 6nkorményzat vagy az Snkorményzat tobbségi
tulajdonéban 4llé gazdasdgi tarsasdg szerzi meg, az ingatlan csak kozdsségi célra vagy a lakossag
1étfeltételeinek biztositasara hasznosithaté vagy idegenithetd el.

9. § [Az el6vdsdrldsi jog gyakorldsa]

(1) Az ingatlan adisvétele esetén az ingatlanra vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni,
¢s azt a tulajdonosoknak a felek aldirdsatél szamitott nyolc napon beliil a jegyz6 részére meg kell
kiildeniiik.

(2) A jegyzb az adasvételi szerz6dést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —

a) kdzvetlentil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal, kivéve
azokat a jogosultakat, akik lemondé nyilatkozatat a tulajdonos a szerzédéshez mellékelte,

b) hirdetményi iton kézli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti el6vasarlasra jogosultakkal.

(3) Az clovasarlési jog jogosultja 30 napos jogveszts hatdridével tehet az adasvételi szerzddésre
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elfogado, vagy az elovasarlasi jogarol lemond6 nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridé a
kézvetlen kozlést vagy a szerz6dés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasi jogrol valo
lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatirozott hataridén
beliil nem nyilatkozik.

(4) Az elbvasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a
nyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at.

(5) A jegyzb cllendrzi az elévasdrldsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti jogosultat — személyazonossagat.

(6) Az elfogado jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyit6 erejii maganokiratba kell foglalni. Az
elfogadd jognyilatkozatban meg kell jeldlni az elévasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba azt, hogy
az elévésérlasra jogosult az e térvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az
elovasarlasi jogat. Az elfogad6 jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarldsi jogosultsagot
bizonyitd okiratokat is.

(7) Az eladét az olyan elfogado jognyilatkozat kéti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén
belll tesz meg, €s a jognyilatkozatdban az adésvételi szerzédést magira nézve teljeskortien
elfogadja.

(8) Az elovésarlasi jog jogosultja az elfogado jognyilatkozatit a nyilatkozattételre nyitva allé
hatarid lejartdig a jegyz6hdz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavond
jognyilatkozat megtételére az elfogado jognyilatkozat megtételének szabalyait keli alkalmazni.

(9) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva All6 hatarid6 leteltét koveté nyolc napon beliil a
beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzddés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrsl, valamint a levételrdl kildstt
igazoldssal egyiitt megkiildi az elad6 részére.

(10) Az eldvésarlasi jog gyakorlasa esetében az adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe az
clévasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az eladéval tortént kdzlése napjan 1ép be.

(11) Tobb elévasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzodés szerinti
vevé helyébe a sorrendben el6rébb all6 cl6vasarlsra jogosult, tdbb, azonos ranghelyen 4ll6é
eldvasérlasra jogosult esetén pedig az elado valasztasa szerinti elévésarlasra jogosult 1ép.

(12) Az atvett jognyilatkozatok eredeti példédnydnak O6rzésérdl a Kormany e tdrvény
végrehajtasara kiadott rendeletében foglaltak szerint a jegyz0 gondoskodik, és az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatban eljaré hatosdg vagy birésdg megkeresésére azt
rendelkezésre bocsétja.

10. § /A lakcimliétesités tilalma vagy feltételhez kitése]

(1) Az dnkorményzat rendeletében donthet arrdl, hogy betelepiilé szdméra lakeim

a) nem létesithetd, vagy

b) az 6nkorményzat rendeletében meghatérozott feltétellel létesithetd.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan az Snkorméanyzat rendeletben elbirhatja, hogy

a) a betelepiilé valamely észszerli el6zetes feltételnek feleljen meg, vagy

b} a kozdsség Onazonossiga, szokésai, hagyomanyai szempontjdbol lényeges, vagy a kézdsség
javat szolgalo észszerili kbtelezettséget teljesitsen, vagy kozérdekii kotelezettségvallalist tegyen,

(3) A (2) bekezdés szerinti feltétel eldirhatdé a lakcimlétesités eléfeltételeként, vagy a
lakcfmlétesitést kdvetden meghatarozott id6n beliil, vagy folyamatosan teljesitends feltételként.

(4) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakéhely vagy a tartézkodasi hely létesitéséhez az
Snkormanyzat hozzajdrulésa sziikséges, amely a lakcimbejelentés feltétele.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel és a (4) bekezdés szerinti hozzajarulds megadhatd
6nkorményzati hatésagi dontésben, vagy annak targydban hat6sagi szerz6dés kothetd.

(6) E torvény hatalybalépése napjan meglévé épitési telken létesitend6 épiiletre a lakcimlétesités
nem tilthaté meg.

11. § /A betelepiilési hozzdjdrulds]

Az Onkormanyzat a betelepiilést hozzijarulas fizetéséhez kotheti, amelynek szabalyait az
Onkorményzat rendeletben allapitja meg.
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3. Eljdrdsi rendelkezések

12. § [A jogvédelmi eszkéz alkalmazdsdval kapcsolatos eljdrdsokra vonmatkozé dltaldnos
szabdlyok]

(1) Ezen alcim rendelkezéseit

a) a lakcimlétesités feltételhez kotésével 6sszefiiggd, valamint

b) a 6. § (3) bekezdés &) és ¢) pontjdban meghatirozott
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A beteleptilés megengedhetdségével Gsszefiiggb Onkormanyzati hat6ésagi ugyekben (a
tovabbiakban: jogvédelmi eljéras) az altalinos kozigazgatdsi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e térvényben foglalt eltéréssel kell alkalmazni.

(3) Az 6nkormanyzat a rendeletében valamennyi, az e torvényben, valamint az Akr.-ben nem
szabélyozott vagy kifejezetten onkormanyzati hatdskérbe utalt eljérdsi kérdésben — figyclemmel az
Akr, 8. § (3) bekezdésére, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 142/A. §-ara — kiegészit$ rendelkezéseket dllapithat meg.

13. § /Eljdrastipusok]

(1) Az onkorményzat a betelepiilés targydban donthet egyedi cljarasban, vagy egyszeriisitett
cljarasokat vezethet be.

(2) Az egyszerlsitett eljaras sordn az Snkormanyzat a betelepiilés valamely objektiv feltételének
valé megfelelést igazolja, vagy a betelepiilé kérelmét a betelepiilésre jogositd zaradékkal latja el.

14, § [Az eljdro szerv]

(1) Az oOnkormanyzat jogvédelmi eszkdz alkalmazdsiaval kapcsolatos hataskoreit a
képvisel6-testiilet gyakorolja. A képviseld-testiilet e hataskorét kizardlag a képviseld-testiilet
bizottsdgara ruhazhatja 4t.

(2) Az (1) bekezdéstd] eltéréen az egyszeriisitett eljards lefolytatasara a jegyzd is felruhdzhatd
hatéaskorrel.

15. § /Kérelem]

(1) A jogvédelmi eljaras a betelepiilni szindékoz6 kérelmére indul meg.

(2) A kérelmet a betelepiilni szandékozé a kdzeli hozzatartozdjaval egyiitt is benytjthatja (a
tovabbiakban: k6zos kérelem).

(3) A kérelemben az dnkormanyzat rendeletében meghatérozottakon feliil a kérelmez6 bemutat
minden olyan korilményt €s mellékel minden olyan dokumentumot, amely a betelepiiléssel
kapcsolatban 1ényeges.

16. § /A ténydlidstisztdzds és a bizonyitds]

(1) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek valé megfelelést, tovabba az ezzel Gsszefiiggd
kortilményeket a betelepiil6 bizonyitja.

(2) Az (1) bekezdés nem akadalya annak, hogy az eljaro szerv akar kérelemre, akar hivatalbol
bizonyitast végezzen.

17. § [Személyes meghallgatads]

(1) Az onkormanyzat a rendeletében elbirhatja a betelepiiléssel 6sszefiiggd egyedi dontést
megelézd személyes meghallgatast.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az onkormdényzati rendelet rendelkezhet arr6l, hogy a
személyes meghallgatds minden esetben kotelezd, vagy az az eljar6 szerv dontésétdl fiigg.

18. § /4 dontés]

(1) A jogvédelmi eljardsban az ligyintézési hataridé 30 nap, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithaté.

(2) Az onkorményzati rendeletben meghatirozott mérlegelési szempontokon alapulé doéntés
esctében az eljard szervnek a mérlegelési jogkorét az Onkorményzati rendeletben megadott
szempontok adta kereteken belill kell gyakorolnia, tovabbid az indokolasbél ki kell tlinnie a
mérlegelés szempontjainak, az annak soran figyelembe vett koriilményeknek, valamint a mérlegelés
okszerliségének.
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(3) A lakcimlétesités feltételhez kdtésével sszefiiggd jogvédelmi eljards sordn hozott déntés a
telepiilés teljes teriiletén — kivéve azokat a telepiilési teriileteket, amelyre vonatkozdan a
lakcimlétesités tilalma lett megallapitva — térténé lakcimlétesitésre vonatkozik a (4) bekezdésben
foglalt hatarid6én beliil.

(4) Az eljarast lezaré hatérozat a kiadasatdl szdmitott hdrom évig hatdlyos. A lakcimlétesitésre
jogosité hatarozat a kérelmezét, tovabba kdzds kérelem benyujtdsa esetén a kérelmezd koézeli
hozzétartozo6jét is jogositja.

19. § [Méitinyossdg]

(1) Az 6nkorményzat a rendeletében megallapithat méltanyossagi déntéshozatali jogkort is. A
méltanyossagi alapi dontés meghozatalara akkor keriilhet sor, ha a betelepiilés valamely objektiv
vagy mérlegelési alapu feltétele nem teljesiil, de a betelepiilés mellett méltanyolhatd érvek hozhatok
fel.

(2) A méltanyossagi jogkort kizarélag a képviseld-testiilet gyakorolhatja.

20. § [Végrehajias]

(1) Ha a betelepliléd a beteleplilés feltételeként elbirt, vagy hatéségi szerzodésben rdgzitett
kotelezettségeit felhivas ellenére nem teljesitette, az Snkormdnyzat minden esetben vizsgalja azt,
hogy a kotelezettség végrehajtas (itjan torténd kikényszeritése lehetséges €s célravezetb-e.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtasnak nincs helye, az dénkormanyzat végrehajtds helyett
az e torvény szerinti jogkdvetkezményeket alkalmazhatja.

4. Jogkdvetkezmények

21. § [Az dnkormdnyzat dltal alkalmazhato szankciék]

(1) Ha a betelepiild ingatlanszerzésére az e torvény szerinti el6éirasok megsértésével keriil sor, az
ingatlanszerzés alapjaul szolgals jogiigylet semmis.

(2) Az oOnkormanyzat a lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén
kezdeményezheti a betelepiild lakcimbejegyzésének torlését.

(3) A jogellenes betelepiilés esetén birsdg szabhato ki.

(4) Az e torvény szerinti ligyekben a kozigazgatdsi szabalyszegések szankcidirdl szo6ld
torvényben meghatarozott figyelmeztetés nem alkalmazhaté.

5. Zaro rendelkezések

22, § [Felhatalmazo rendelkezések]

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben 4llapitsa meg

a) az eldvasarlasi jog gyakorlasara;

b) a személyi jogvédelmi eszk5z8khdz kapesolédéan

ba) az 6nkormanyzat lakcimnyilvantartdshoz vald hozzaférésére;

bb) a polgirok személyi adatainak ¢&s lakcimének nyilvantartdsardl szo6lé torvényben
meghatérozott szervek jogvédelmi eszkdz alkalmazasaval sszefiiggd feladataira és e szerveknek a
jogvédelmi eljarast lefolytat6 szervvel vald egyiittmiikddésének rendjére;

be) egyes — kiilonSsen mentességgel vagy kedvezménnyel dsszefiigghb — tények igazolasanak
moédjara vagy forméjara;
vonatkozo részletes szabalyokat, valamint

c) a jogvédelmi eszk6z mindenki szdméra torténd megismerhetévé tételére vonatkozo részletes

szabalyokat.
(2) Felhatalmazast kap a telepiilési — a fovarosban keriileti — 6nkorményzat képvisel6-testiilete,
hogy rendeletben

aj jogvédelmi eszkdz alkalmazdsat vezesse be;

b) hatérozza meg a jogvédelmi eszkdz alkalmazisa aldli mentesség vagy kedvezmény eseteit;

¢) hatirozza meg a betelepiilés feltételeit;

d) éallapitsa meg a jogvédelmi eszkdz alkalmazasavai kapcsolatos eljardsokra vonatkozo
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kiegészitd rendelkezéseket;

e) hatérozza meg a jogkdvetkezmények alkalmazasara vonatkoz6 részletes szabslyokat.

23. § [Hatdlybalépés]

Ez a tdrvény 2025. jtlius 1-jén lép hatalyba.

24, § [Atmeneti rendelkezés ]

E tdrvény elbirdsait nem kell alkalmazni az e tdrvény hatalybalépése el6tt meginditott
ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban, valamint azon jogiigylet sordn, amelyek esetében e torvény
hatadlybalépését megelézben adédsvételi el8szerzddés, addsvételi szerzodés keriilt megkotésre és
foglalo, eléleg vagy vételarrészlet keriilt megfizetésre, tovabba akkor sem, ha az e tdérvény
hatdlybalépése elott adasvételi eloszerzOdés vagy addsvételi szerzédés keriilt megkétésre és a
lakcimiétesitésre e térvény hatalybalépését kdvetden kertil sor.

28. § [Az Alaptorvény sarkalatossdgdra vonatkozo kivetelményeknek valé megfelelés]

E torvény 1., 2. és 4. alcime, valamint 22. és 24. §-a az Alaptdrvény 31. cikk (3) bekezdése
alapjan sarkalatosnak mindsiil.
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TARTALOMJEGYZEK

A tartalomjegyzék megjelenitéschez kattintson a sziirke hitter(i sz6vegrészen jobb egér gombbal és
vélassza ki a Mez0 frissitése mentipontot.



