Koka Kizség Onkormdnyzatinak Polgdrmestere
2243, Koka Ddzsa Gy. u. 1. Telefon: 0629 428 101

ELOTERJESZTES

Késziilt: Kéka Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025 augusztus 29-i soros {ilésére
Térgy: Ingatlan vasérlasi kérelmek

Eléterjesztd:Juhasz I1diké polgdrmester

Melléklet: térképszelvény, értékbecslés

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

K6ka Kozség Onkormanyzatdnak tulajdonaban levé 3971/2 hrsz-ti és a 3968/3 hrsz-u ingatlanaira vasarlasi
szandék érkezett.

Az egyik kérelmez6 Szarvas Andras Tibor (2243 Kéka, Varak u 11.) A kérelmez6 2020-évben a teriilet masik
felét mar megvasarolta OnkorményzatunktSl, Az ingatlan értékesitési dra (1500 m2) 670.000.-Ft volt. Ez a
teriilet Ma- mez8gazdasagi 6vezetbe tartozik.

A kérelmezett 3971/2-hrsz-u teriilet zartkerti fekvésii, zartkerti miivelés al6l kivett teriilet, 2952 m2. Az
ingatlan Aranyosi diil8 feloli rész els6 80 m-en (1775m2) LF-2 épitési Svezetbe tartozik, a hatsé rész (1177m2)
Maé-mezdgazdasagi tvezet.

Szarvas Andras a kérelmében foglaltak szerint a 3971/2-hrsz-1 ingatlant szeretné megvasdrolni.

A masik kérelmezd Laczké Zsolt (2243 Ko6ka, Dézsa Gyorgy Gz 71/A) aki a 3971/2 hrsz-4, valamint 3968/3
Hrsz-1, tehdt mindkét ingatlant szeretné megvasarolni.
A 3968/2 hrsz-ti ingatlan 1534 m2, az el626 terillettel megegyezd paraméterekkel rendelkezik, fekvése és az

EplESI ovezele 18 azonos, L1-Z &5 Ma-meﬁigﬁﬁasagl.

Az elkésziilt értékbecslés, Gvezet szerinti adatai:

L2 ovezeti értéke: 2000.-Ft/m2

Ma Gvezet értéke: 1000.-Ft/m2

Koka Kozség Onkorményzat vagyonarél és vagyongazddlkoddsénak szabdlyair6l sz6l6, 8/2025. (V. 30.)
onkorméanyzati rendeletének, (a tovébbiakban: Rend.) 4.§ (2) bekezdése alapjén a vagyontargy feletti
tulajdonosi jog gyakorl6ja a képviselé-testiilet. A Rend. 8.§ (2) bek. a) pontja értelmében kézvetlen licit
nelkiili elidegenités a képviseld-testiilet egyedi déntése alapjén lehetséges. A Rend. 8.§ (4) alapjén a vételar
nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslésben megjelstt érték. A Rend 8.§. (5) bek szerint forgalmi
értékbecslés és a szerz6déskotés koltségei a vevot terhelik.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg, a hatérozati javaslatot fogadja el!

Hatdrozati javaslat:

Koka Kozség Onkormanyzaténak képviselS-testiilete, az Onkormanyzat tulajdondban levd 3971/2 és 3968/3
hrsz-0 ingatlanait palyazat szerint értékesiteni kivanja.

Az eladasi minimumér kiszimitésa a telekalakitdsi vézrajz szerinti m2 alapjan torténik.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgirmestert a szilkséges intézkedések megtételére, a palyazat kiirdsara
lefolytataséra, az ajanlatok képviseld-testitlet elé terjesztésére és az adéds-vételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: 2025.12.31.
Felelos: polgarmester



vagy

Hatérozati javaslat:

Koka Kézség Onkormanyzatanak képvisels-testillete, az Onkorményzat tulajdondban levé 397172 és 3968/3
hrsz-u ingatlanait nem kivanja értékesiteni.

Hatérid6: 2025. december 31
Felelds: polgarmester

Koka, 2025-08-29
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Vonnak Géza
Ingatlanforgalmi szakérts
és értékelt
22 ogéer orody teililelon
2760.Nagykata
Istvan k.u.1/a 1.3
Eng.szdma:OKJ 5334101
Tel:06/209-463-845
06/29-440-784

Iktatészdm. 15 /2025

5.A telekrdsz as gl szaki i nem_gszihald

4.7 2T 000

Negyzetméterenként 1600.-Fi/nm

AZ ingallan leirésa
7.Utcafront ftelekhom!okvonal szélessége 10 méter
8.Milyen utcaban van: szabalyozoti, kiépitett, szabdlvozatlan, kiépitet-
len
9.K6zm(: Villany, viz, g4z, csatomna, telefon, kabel TV. Nincs
10.Keritése: van:_nincs./ha van: ké, beton, tégla, vas, diszléc, léc,
deszka, dréthals, etemit pala, lindab, lemez, kovacsoltvas, stb.
11.Keritése milyen 4ilapotban van: j6 elhanyagoit, szakadozoft, rossz, na-
gyon rossz, értékte-
fen.
12.A telek miivelt:/ gyimoicsls, sz6l6, erdss, mveletien, kdzlthoz
kbzel.
13.E16 fa: 0 db. ebbdl
db. term§ gytimélcsta
db. csemetefa
db. haszonfa
14.A telek talaja: kitott talaj,_homok, kavicsos, kéves, sziklés, dombos
15.A telek fekvése: Terep rendezetien, sima, mély, dombos, hegyoldali
16.Epitkezésre alkalmas; nem alkalmas, épitési tilalom, vagy korlstozss
ala nem esik.



17.Az ingatlan a telepiilés kézpontjaban, belterliietén, killteriiletén,

fokszik,
18.Milyen kézlekedési eszkozzel kozelithets meg: MAV-AUTOBUSZ
19.Kézlekedési eszkoz legkézelebbi megallojatol hany percnyire van:400 m
20.A becsilt ingatlan /ingatlanrész szerz5dés szerinti ara: Ft
21.A becsiilt ingattan jelenlegi forgalmi értéke 4.727.000 .-Ft

azaz Négymilliohétszézhuszonhétezer.-Ft

22.Becslési dij befizetve  6év...... ... ho....... nap..................Ft

Egyéb megjegyzés: A telepliés szélén helyezkedik eol.

A telek részietezése:

Beépitési tertilet 1775 nm 4= 2.000.-Ft/nm= 3.550.000.-Ft
Kert: 1177 nm = 1.000- Ft/nm= 1.177.000.-Ft

Koka 2025 augusztus 13

Tisztelettel:

C{*-- (fl,(/\?f’ E?
Vonnak Géza
Ingatianforgalmi szakérts
és kbzvetitd
2780. Nagykéta
Istvan k.u.1/a 1.3
OKJ.5338101




Vonnak Géza
Ingatlanforgalmi szakérté
és értékeld
A% AQAS7 nrevdn tariletan
2760.Nagykata
istvan k.u.1/a 1.3
Eng.széma:
OKJ 5334101
Tet06/205-463-845
06/29-440-784

|ktatészam. 16 /2025
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Fletat izl ok gliary
pest,
£ becsles taroval kapezs telekrés? mérets
nem gsathalo
A NEL DG

= - : SRR R AL il )i

Negyzetméterentiant 1800 -Funm

Az ingatlan leirasa
7.Uluafiont frelekhomivkvanal szdlesedoe 1€ méter
8.Milyen uicaban van: szabalyozott, kiépitett, szabilyozatian, kiépilet
len
9.Kézmi:: Villany, viz, gaz, csatorna, telefon, kabel TV. Nincs
10.Keritése: van:_nines./ha van: k&, beton, tégla, vas, diszléc, iéc,
deszka, drothalé, etemit pala, lindab, lemez, kovacsoltvas, stb.
11.Kerltése milyen aliapotban van: j6 elhanyagolt, szakadozott, rossz, na-
gyon rossz, ériékte-
len.
12.A felek miivelt:/ gyimbicsds, sz616, erdés, miveletlen, kbziithoz
kbzel.
13.£16 fa: 0 db. ebb&i
db. termé gytimélcsfa
db. csemetefa
db. haszonfa
14.A telek talaja: kotéit talaj, homok, kavicsos, kéves, sziklas, dombos
15.A telek fekvése: Terep rendezetlen, sima, mély, dombos, hegyoldali
16.Epitkezésre alkalmas; nem alkalmas, épitési tilalom, vagy korlatozas




ala nem esik.
17.Az ingatlan a telepilés k&zpontjaban, beeriletén, kiiterliletén,

fekszik,
18.Milyen koziexedes) eszxozzel kbzelithet meg: MAV-AUTOBUSZ
19.Kézlekedési eszkoz legkbzelebbi megall6jaté! hany percnyire van:400 m
20.A becsdlt ingatlan fingatlanrész szerz6dés szerinti 4ra: Fi
21.A becsiilt ingatian jelenlegi forgaimi értéke 3068.000 .-Et

azaz HarommilliShatvannyolcezer.-Ft

22.Becslési dij befizetve  év........... hé....... nap........ v Ft

Egyéb megjegyzés: A telepiilés szélén helyezkedik el.
A telek részletezése:

Kéka 2025 auguszius 13

Tisztelsttel: Yook Gézg
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Vonnak Géza
Ingatianforgalmi szakértd
és kbzvetitd
2780. Nagykata
Istvan k.u.1/a 1.3
0OKJ.5338101




