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ELOTERJESZTES
Késziilt: Koka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. majus 29-i soros iilésére

Targy: Koka kozség Onkorméanyzatanak rendelet-tervezete a vagyonar6l és a
vagyongazdéalkodés szabélyair6l

Melléklet: Rendelet-tervezet
El6terjeszt6: Pervainé Hangodi Agnes jegyz6

Tisztelt Képviselb-testiilet!

A helyi rendelete k feliilvizsgalata soran fokuszba kerlilt és az Snkormanyzat vagyonardl €s a
vagyongazdalkodds  szabalyairél sz6lé  8/2014(1X.26.) Onkorményzati  rendelet
(Vagyonrendelet) feliilvizsgalata is. Azon tiilmenéen, hogy a a Vagyonrendelet egyes szakaszai
elavult rendelkezéseket tartalmaznak, az dnkorményzat tulajdondban 1évo ingatlanok listéja is
fellilvizsgalatra szorult, tovdbb4d elavult, az Onkorményzat kbézép ¢és hosszutavi
vagyongazdélkodasi koncepcidja is.

Mindezek alapjan, sziikségesnek latszott, hogy ne rendeletmodositds késziiljon, hanem a
megviltozott gazdasdgi kornyezetnek jobban megfeleld, korszerli, 0} Vagyonrendelet
megalkotasara tesziink javaslatot.

A jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése a helyi rendelet
elokészitbjének feladataul szabja, hogy elézetes hatisvizsgélat elvégzésével mérje fel a
rendeleti szabdlyozas varhat6 kovetkezményeit.

1. Virhaté tarsadalmi, gazdasagi és kiltségvetési hatasok:

A vagyonrendelet médositasaval az egyes vagyonelemek forgalmi besoroldsanak kiigazitasara
keriil sor. Ez4ltal a magasabb szintii jogszabalyok altal nem érintett vagyonelemek a Képvisels-
testiilet dontése alapjan a megfelelé forgalmi besoroldsba, ezéltal bizonyos esetekben
védelembe keriilhetnek.

2. Virhato kornyezeti és egészségi kivetkezmények:

A vagyonrendelet szabélyozasi targyat tekintve irrelevans.



3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
A rendelet megalkotasa az adminisztrativ terhek ndvelésével nem jar.
4. A rendelet megalkotasdnak sziikségessége, elmaradisinak virhaté kivetkezményei:

A vagyonrendelet médositdsa nélkil a vagyonkataszter feliilvizsgélata soran tapasztalt
hidnyossagok nem sziirhetdk ki az egyes vagyonelemek forgalmi besoroldsaban, valamint
egyes vagyonelemek nem részesiilnek olyan jogszabalyi védelemben, amely az Onkormanyzat
vagyoni érdeke alapjén indokolt volna.

5, A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A mddosité rendelet megalkotasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre 4ll.

Fentickre tekintettel a melléklet szerinti rendelet megalkotasdt inditvanyozom.

Koka, 2025. 05. 19.

Pervainé Han
jegyzd




Koka Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének .../.... (..) onkormanyzati rendelete
Koka Kozség Onkormanyzata vagyonarél és vagyongazdilkodasinak szabalyairél

[1] A rendelet célja, hogy - az Alaptrvény és mas jogszabalyok 4ltal meghatérozott keretek kozott -
megfeleléen szabélyozza Kéka Kozscg Onkormanyzaténak tulajdondban 4116 vagyon megbrzésének,
védelmével, valamint a vagyonnal valé felelds gazdalkodés koévetelményeit.

[2] Koka Kozség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 6. és 11. pontjéban, 5. § (2) bekezdés b) és c) pontjaban, 5. § (4)
bekezdésében, 11. § (16) bekezdésében, 13. § (1) bekezdésében és 18. § (1) bekezdésében, az
&llamhéztartisrol szo6lé 2011. év CXCV. torvény 97. § (2) bekezdésében, valamint Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4) bekezdésében, 143. § (4)
bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) s ¢)
pontjaban meghatérozott feladatkdreében eljéarva a kovetkezoket rendeli el:

A rendelet hatilya

1.§

(1) E rendelet hatalya Koka Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban
4116, vagy tulajdonaba kertil5 ingatlanokra és ingd vagyontargyakra, valamint vagyoni értékG jogokra,
tulajdoni részesedést jelentd befektetésekre, tarsasdgi részesedésre, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirokra, tartdsan adott kdleséndkre, egyéb kovetelésekre terjed ki.

(2) A rendelet hatilya nem terjed ki a lakascéln helyiségek hasznositaséra és elidegenitésére.

(3) Az Onkorményzat a vagyonaval az 1. mellékletben meghatérozott kdzép- €s hosszll tavi
vagyongazdilkodési terve szerint gazdalkodik.

Az Onkorményzati vagyon

2.§

(1) Az Onkorményzati vagyonba tartoz6 ingatlan-vagyonelemek felsorolasat a vagyonkataszteri
nyilvantartas (a tovdbbiakban: nyilvantartas) tartalmazza. A vagyonkataszteri nyilvantartst a Kokai
Polgérmesteri Hivatal altal megbizasi jogviszony keretében foglalkoztatott kiilsé cég vezeti. A
nyilvantartds elkiilonitve tartalmazza a forgalomképtelen, korlatozottan forgalomképes ¢&s
forgalomképes elemeket. A vagyonelemek tételes kimutatasat jelen rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

(2) Az Onkorményzat torzsvagyondba tartoznak a nyilvantartas alapjan forgalomképtelennek illetve
korlatozottan forgalomképesnek mindsiilé vagyonelemek.

(3) Az Onkorményzat torzsvagyonabol a torvény alapjan forgalomképtelen vagyon korébe tartoznak
az alabbiak:

a)  ahelyi kozutak és miitargyaik,

b)  aterek, parkok

¢)  avizek és vizikézminek nem mindsiilé kozcéla vizilétesitmeények,



d)  azo6nkormanyzatok és intézményeik, illetve koziizemeik, valamint jogel6djeik levéltari anyaga,
e)  azok a vagyon elemek, amelyeket a torvény forgalomképtelenné nyilvanit.

(4) Az Onkorményzat torzsvagyonabdl a korlatozottan forgalomképes vagyon korébe tartoznak az

alabbiak:

a) amiemlék jellegii épliletek,

b)  akulturdlis javak,

¢)  avédett természeti teriilet, védett természeti értékek

d)  akozmiivek,

e) az Onkormanyzat intézményei elhelyezésére szolgalé épilletek, egyéb Snkormanyzati
kozépiiletek

f  koztemetd

g} akoztéri mialkotisok, és az Snkormanyzat tulajdonaban 1évé miialkotdsok

(5) Az Onkorméanyzat torzsvagyonaban nemzetgazdasagi szempontbo6l kiemelt jelentdscgi nemzeti
vagyon korébe tartozd vagyonelem nincs.

(6) Az Onkorményzat vagyondbol az iizleti vagyon kirébe tartoznak a nyilvantartds alapjan
forgalomképesnek mindsil6 vagyonelemek, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ing6 vagyontargyak,
tovabb4 az elbbiekhez nem sorolhat egyéb vagyonelemek (tovabbiakban: immateriglis javak).

(7) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingd vagyontirgyakrél, a Polgarmesteri Hivatal és az
Onkorméanyzat fenntartisaban miikodé koltségvetési szervek (tovébbiakban: intézmények) leltart
vezetnek.

(8)Az intézmények kotelesek minden altaluk hasznalt, az (Onkormanyzat tulajdonét képezd illetve az
Onkorményzat tulajdonaba kerilld ingé vagyontargyat leltarba venni.

(9) Az immateridlis javak nyilvantartasat a vagyonkataszteri nyilvantartas vezetésével megbizott cég
végzi.

(10) A vagyonkataszter vezetésével megbizott részére t6rténd adatszolgaltatdsnak a bizonylatolds
rendjével 6sszhangban torténd teljesitése a Pénziigyi Csoport feladata.

3.§

(1) Az Onkorményzat vagyoninak a 2. §-ban meghatérozott mindsitése abban az esetben
véltoztathaté meg, ha a kortimények valtozasa, valamint az 6j adatok, tények felmerlilése ezt
szilkségessé teszi.

(2) A torzsvagyon korébe tartozé vagyonelem {izleti vagyonns abban az esetben minGsitheté at, ha
megsziint a vagyonelem 4ltal szolgalt kotelezd onkormanyzati feladat, vagy a kotelezd
onkormanyzati feladatkdr ellatdsa, hataskor gyakorldsa az 4tmindsitést kovetben az dtmindsitett
vagyonelem nélkiil is biztonsagosan megoldhato.

(3) Az iizleti vagyonbdl a térzsvagyon korébe abban az esetben kell atsorolni a vagyonelemet, ha

a) avagyonelem kotelez6 nkorményzati feladatkor ellatasat, hatdskor gyakorldsat szolgalja, vagy
az atmindsitést kovetden ilyenné valik, vagy

b)  az atmindsitést teleplilésrendezési véltozas szilkségessé teszi.

(4) A polgarmester gondoskodik a vagyonelemek 4tmindsitésének eldkészitésérdl az alabbi
szempontok alapjan:



a) jogszabdlyi eldirdsok betartasa,

h)  onkormanyzati érdek érvényesitése,

¢)  afunkcid megvaltoztatdsinak sziikségessege,
d)  kérelemben foglaltak célszeriisége.

(5) A torzsvagyonbol t6rténd kivonds kizérolag Snkorményzati rendelettel torténhet.

(6) A besorolas médositasahoz a Képvisel6- testiilet minositett tobbséggel meghozott dontése
sziikséges.

(7) Az Snkorméanyzati vagyon hasznositasara az Onkorményzat képvisel6-testiilet, kozep és
hosszitavii vagyonhasznositési tervet készit, amelyet e rendelet 1. melléklete tartalmaz.

Az tnkormdnyzat vagyondnak hasznositisa

4. §

(1) Az Onkormé4nyzati vagyon hasznositasanak formai:

a) hasznalatba adas

b)  bérbeadas, haszonbérbeadas

c) iizemeltetdi szerzodés alapjan torténd hasznositas

d)  vagyonkezelésbe adds

e)  értckesités

f)  gazdasagi térsasdg alapitisa

g  egyébmodon vald hasznositas (csere, tulajdonjog, bérlet meghatérozott kitelezettség vallalasa
ellenében torténd dtengedése.)

(2) A vagyontérgy feletti tulajdonosi jog gyakorléja a képviseld-testiilet. Onkorményzati vagyont
érintd jognyilatkozatok megtételére a Polgarmester jogosult, 1 millié Ft Osszeghatar folott a
képviseld-testillet hatdrozata szitkséges a jognyilatkozat érvényességéehez.

(3) A (2) a bekezdés az iranyad6 abban az esetben is, ha az Onkormanyzat részére torténik
vagyontargy megvasérlasa, vagy ilyen értékli vagyontargyak cseréjérdl, illetve az Onkormanyzatot
megilleté kivetelések rendezésérdl kell donteni.

(4) E rendelet szempontjabdl a forgalmi érték brutté médon értendo.

A haszndlatba adds szabalyai

5.§

(1) Onkorményzati feladatok ellatasihoz sziikséges vagyontargyat az Onkormanyzat az altala
fenntartoft intézmény vagy opkormanyzati részvétellel miikddd tarsulds hasznalataba adhatja. A
hasznalatba adas ellenérték nélkiil torténik.

(2) Az Onkormanyzat intézményei a hasznalatukban 1évé ingatlanokat, ingokat és egyéb javakat
bevételeik novelése érdekében — az alapfeladat sérelme nélkiil — hatdrozott idejt, legfeljebb 5 €ves
idGtartamra bérbeadas utjan hasznosithatjdk. Az egy évet meghaladé bérbeaddshoz a Képviseld-
testiilet d6ntése szitkséges. A bérbead4s soran a hasznalo koteles jelen rendelet el6irdsait betartani. A
palyaztatasra vonatkozo szabélyokat nem kell alkalmazni, ha a bérbeadds két évnél rovidebb
idétartamra szol. A bérleti szerzédések egy példanyat- nyilvantartas céljabol — a jegyzdnek meg kell
kiildeni.



(3) A hasznélatba adott ingé vagyontargyat a hasznalé — az intézmény selejtezési szabalyzataban
foglaltak betartdsdval — kiselejtezheti. A selejtezésrol a selejtezési jegyzOkonyv egy példanyaval
kételes a hasznalatba adot értesiteni. A kiselejtezett vagyontargyat a haszndl6 jogosult hasznositani,
beleértve annak értékesitését is.

(@) A (2), (3) bekezdésben meghatérozott tevékenységbdl szarmaz6é bevétel felhasznalasarol a
Képviselb-testiilet dont.

Az tnkormdnyzati vagyon hasznositdsa lizemeltetési szerzodés titjan

6.§

(1) A koziizemi szolgéltatis biztositdsdhoz szitkséges vagyontargyakat — vizi létesitmények,
kiztemet® stb. - iizemeltetési szerzddés, koncesszid, vagy a Koka Kozségi KFT. utjan kell
hasznositani.

(2) Az iizemeltetési szerzbdésben régziteni kell, hogy az fizemeltetd a vagyonérték szintjét koteles
megtartani.

(3) Az lizemeltetésbe adasra, palyazati eljaras lefolytatasaval keriil sor.

(4) Nem kell palyaztatasi eljarast lefolytatni, ha a képviselé-testiilet dontése alapjan az lizemeltetési
szerz6dést az onkormanyzat kizarélagos, vagy résztulajdondban levé gazdasigi tarsasdgaval koti
meg.

Onkormanyzati vagyon vagyonkezeléshe addsa

7.§

Az Onkorményzat a tulajdondban 1évé vagyon vagyonkezelésbe adasanak részletes szabalyai
tekintetében a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL. térvény 11. §-ban foglaltak az iranyadoak.

Az onkormdnyzat tulajdonit képezé ingatlanok és a vagyoni értéki jogok elidegenitésének és
hasznositisinak palyazati rendje

8. §

(1) Az 6nkormanyzati vagyon hasznositdsa (ingatlan, vagyoni értékii jog eladds, bérbeadas, kezelésbe
adas) soran pélyézatot kell kiirni, mely lehet nyilt licites vagy zart boritékos. Kivételes esetekben - a
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag jovéhagyasaval - lehetséges a kozvetlen liciten kiviili
értekesités.

(2) Kozvetlen — licit nélkiili — elidegenités esetei az alabbiak:

a) a képviselo-testillet egyedi dontése alapjan, Koka kozscg életét jelentosen befolyasold
vagyonértékesités legfeljebb a targyévi koltségvetési torvényben meghatirozott értékhatarig.

B) 3 millié forintértéket el nem éré vagyonérték esetén

c)  jogerds birésagi ftélet végrehajtasa vagy peren kiviili és perbeli egyezség megkoitése érdekében

d)  onalld épitési teleknek nem mindsild telekértekesites (telekrendezés, kiegészités)

e) ingatlancsere esetén, beleértve a tulajdonjog, bérleti jog esetet is.

f)  palyaztatas eredménytelenné nyilvanitasatol szamitott egy éven beliil, ha a vagyontargyat
legalabb a megeléz6 palyazati eljards sorn meghatérozott ajanlati dron lehet értékesiteni

g  adontést az a) és d) pontokban a képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel hozza meg.

4



(3) A kozvetlen elidegenités formai:

a) Thirdetés
aa) kdzvetlentil a Polgdrmesteri Hivatal bonyolitasaval,
ab) ingatlankereskedd bevondsaval,

b)  vételi szandék bejelentése.

(4) Kozvetlen elidegenités esetén a vételar nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslésben
megjeldlt érték, valamint tobb vételi ajanlat esetén a legmagasabb érat ajanl6val kell szerz6dést k6tni.

(5) Ingatlan értékesités soran a forgalmi értékbecslés €s szerzbdésszerkesztés koltségei a vevot
terhelik.

(6) Az értékesiteni kivant ingatlanrél az Snkorményzat altal eseti jelleggel megbizott ingatlanforgalmi
szakértd értékbecslést készit. Az elkészitett forgalmi értékbecslés az adott ingatlanra vonatkozoan
harom hénapig érvényes.

(7) 30 milli6 forintot meghaladé Snkorményzati vagyon tulajdonjogét atruhézni - ha torvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességeben legelénydsebb ajanlatot tevd részere, a
szolgaltatés és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval lehet.

(8) Az ingatlanok értékesitésére az (1) — (7) bekezdésben foglaltakon tGl az Nvtv. 14. § (4) bekezdése
az iranyadd.

A palydzat kifrasa

9§
(1) A palyazati kiiras feltételeit a képviselé-testiilet allapitja meg.

(2) A pélyazati feltételek minimalis tartalmi kdvetelményei a kdvetkezdk:
a) licit form4janak meghatarozasa
b)  nyilt licites eljaras esetén
ba) a legalacsonyabb netto ar, bérleti dij megjeldlés
bb) a fizetési feltételek meghatarozdsa
bc) a meghirdetés modja
bd) pélyézati biztositék mértéke
be) licitlépcsd meghatérozasa
bf) az ingatlan megtekintésének idépontja
bg) a licit és eredményhirdetés helye és ideje
¢)  zart boritékos pélyazat esetén az b) pontban szerepld adatokon tal
ca) a boritékbontas iddpontja ¢s helye,
ch) az 4ron kiviili mérlegelési szempontok sorrendje és azok silya

(3) A palyazat kiirasarol a licittargyalas lefolytatasarol és a zart boritékban benytjtott palyazatok
rendszerezésérdl a Polgarmesteri Hivatal gondoskodik.

10. §

(1) Nyilt licites eljarason mindenki részt vehet, aki a palyazati biztositékot befizette €s a palydzati
kiiras feltételeit elfogadja, valamint a részletes palyazati dokumentumot — amennyiben van ilyen —
megvésarolta. A licitet a Polgarmester, vagy az sltala irasban megbizott személy vezeti, melyrl
jegyzokonyv késziil.



(2) Zart boritékos palyazat esetén az nytjthat be ajanlatot, aki az ajanlati biztositékot befizette, (ha
van ilyen) a palyézati kiirés feltételeit elfogadja és — amennyiben van ilyen — a részletes palydzati
dokumentumot megvasarolta.

11.§

(1) A licit eredményének megallapitasa

a)  nyiltlicit esetén a legmagasabb dsszegil vételi ajanlatot, vagy a legmagasabb bérleti vagy egyéb
dij ajanlatot tevé a nyertes

b)  zart boritékos palyazat esetén az Osszességében legelényosebb vételi ajanlatot vagy a
legmagasabb bérleti vagy egy€b dij ajanlatot tev a nyertes.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja esetén a — Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleménye alapjan
— a képviselo-testiilet dont.

(3) Az eredmény kihirdetésére a palyazati kiirds szerinti idépontban keriil sor.

(4) A dontésre jogosult dontését kvetden az ajnlattevével az ajanlat elfogadasatdl szamitott 15
napon beliil a Polgirmester kot szerzbdést. A szerzHdéskotési hatdriddnek a palyazatot elnyerb
részérdl torténd elmulasztisa esetén a szerz6dést a kivetkezd legjobbnak itélt ajanlattevivel lehet
megkdtni, amennyiben ez az ajanlat is megfelel a palyazati kiiras feltételeinek.

Az tnkorményzatot, valamint az dltala irdnyitott kSltségvetési szervet megilletd kivetelésrol
val6 lemondas

12. §

(1) Az $nkorményzatot, valamint az altala iranyitott koltségvetési szervet megilletd kovetelésrol
részben vagy egészben csak akkor lehet lemondani, ha az legaldbb &t éve behajthatatlan.

(2) A lemondaési eljaras részleteit, a kovetelésekrél valo lemondas eseteirdl szol6, 7/2021.(VIL.08.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza.

Ziré rendelkezések
13. §
Ez a rendelet 2025, junius 1-jén lép hatalyba.
14. §

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti Koka Kozség Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodds szabalyairél sz616
8/2014. (IX. 26.) szamu rendelete.

15. §

Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL
torvény, az allamhdztartasrél szol6 2011. év CXCV. torvény, valamint a Magyarorszidg helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrveny rendelkezéseit kell alkalmazni.

16.§



E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel
gondoskodik.



1. mellékleta .../... (...) Snkorményzati rendelethez
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KOKA KOZSEG ONKORMANYZAT

KOZEP- £S HOSSZU TAV VAGYONGAZDALKODASI TERVE

Koka Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete a nemzeti vagyonnal felelds €s
rendeltetésszerti gazdalkodas céljabdl a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi
CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1) bekezdésében meghatarozott
kotelezettségének eleget téve az alabbi kozép- és hosszi tava vagyongazdalkodasi
tervet fogadja el.

LBEVEZETE

Az Nvtv. értelmében Koka Kozség Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) kézép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervének célja, hogy a
nemzeti vagyongazdalkodas és a nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az
énkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo, elsOdlegesen a
kézfeladatok ellatdsahoz és a mindenkori tarsadalmi szilkségletek kielégitéséhez
szikséges, egységes elveken alapuld, atlathato, hatékony és koliségtakarékos
miikodtetése, értékének megdrzése, dllaganak védelme, értékndveld hasznalata,
hasznositdsa, gyarapitasa, tovabbé feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegesse
val6 vagyontargyak elidegenitése iranyelveit megalkossa.

I ANO K

Az Onkormanyzat hosszi tavi elképzelése egy lassi népességszam novekedésh
falusias arculatii telepiilés kialakitisa, megtartasa. Ennek megfeleléen a jelenleg
meglévé lakéteriileten tal nem kivan tovabbi lakoteriileteket kialakitani, be€piteni.
Azonban a meglévé telekstruktira mellett is a lakossagszam prognosztizalt
1étszama 16vid 1d6n beliil elérheti a 5000 fot. Ennek ellatdsahoz sziikséges a
kiszolgalé szocilis és miiszaki infrastruktira bévitése, élhetd kozteriiletek,
zoldfeliiletek, kozosségi teriiletek kialakitasa. A telepiilés tovabba kihasznalni
igyekszik a mésodlagos agglomeracios elhelyezkedésébd1 fakado elényeit, ezaltal
a gazdasagi funkcioju ipari és szolgaltato teriileteit boviteni.




Magyarorszag Alaptdrvénye,
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény,
Magyarorszag helyi snkorményzataird1 sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény.

(1)

2)

(3.)

(4.)

)

Az 6nkormanyzati vagyonnal - mint a nemzeti vagyonnal - felel6s modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

A vagyongazdilkodas feladata az Onkorméanyzat teherbiré képességéhez
igazodo, elsodlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori
tarsadalmi  sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken
alapuld, atlathato, hatékony és kéltségtakarékos miikodtetése, értékének

megbrzése, allaganak védelme, értékndveld hasznilata, hasznositasa,
gyarapitasa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

Az dnkorményzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, feldjitas) céljait a
Képvisel6- testiilet dontései, a gazdasigi program €s az éves koltségvetési
rendelet hatarozza meg.

Az Onkorményzat vagyongazdilkoddsat az atlithatOsdg, a dontések
nyomon kovethetdségeének, a legmagasabb kozosségi haszon elérésének
egységes elvei szerint folytatja.

Az oOnkormanyzati vagyon hasznositasanak alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatisanak biziositasa, hasznositasanak célja a kotelezo és
snként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

A hasznositas formai:

- vagyon elidegenitése;
. hasznalatba adasa, bérbeadasa,
. onkormanyzati vagyontarggyal vallalkozasi tevékenység folytatasa.



Vagyon elidegenitése

A rendelkezésre 4116 szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel
megalapozva, a vagyonrendelet elirasai szerint az Nvtv. alapjan kell
lefolytatni, vagyonrendeletben meghatérozott érték felett nyilvanos
palyazati kiiras alapjan. A vagyon értékesitésébdl szarmazd bevétel
elsdsorban fejlesztési kiaddsok, fejlesztési hitelek torlesztésének fedezetéiil
szolgalhat.

Bérlet uitjan torténd hasznositis

A lakas és nem lakas célt helyiségek, valamint mezdgazdasagi céli telkek
hasznositisa elsésorban bérleti/haszonbérleti szerz6dés keretében tehetd
meg. A bérlet litjan nem hasznositott ingatlan esetében torekedni kell arra,
hogy minél rovidebb ideig legyen kihasznalatlan &llapotban, ennek
elkeriilése érdekében folyamatos palyaztats sziikséges.

Villalkozds folytatisdval torténd vagyonhasznositds

Az Onkorményzati feladatok elldtdséhoz nélkiilozhetetlen vagyonnal
véllalkozasi tevékenység folytathaté. Az onkormanyzati vallalkozas az
alaptevékenységet nem veszélyeztetheti.

Az onkorméanyzat csak olyan gazdilkodé szervezetben vehet részt,
amelyben feleldssége nem haladja meg vagyoni hozz4jarulasanak mérteket.

(6.) Az Onkorméanyzat nem rendelkezik szamottevd sajat tulajdonu bérlakassal,
melyet iizleti alapon lehetne hasznositani. Ennek megfeleléen az
Onkorményzat torekszik lakéfunkciojn ingatianok megvasdridsara
arverés, kdzvetlen értékesités vagy allami vagyon ingyenes atruhazasa
atjan.

(7.) A folyamatosan gyarapodd lakossagszam/gyermeklétszam miatt sziikséges
az Onkormanyzat intézményi struktirajanak bévitése: Gj gyermekélelmezésre
alkalmas étkezd épitése, tovabba az 0j 6voda mielSbbi birtokba adasa, bolcsode
bovitése, polgarmesteri hivatal épiiletének konfortositasa.

(8.) A telepiilés egyre siiriibb beépitése miatt az utak forgalomterhelése is
folyamatosan nd. Ennek megfelelGen az Onkormanyzat a forgalomterhelés
csokkentése érdekében korlatozasokat vezet be. A meglévd lakéteriileteken
beliil az utak szélesitésére, egyiranyusitdsara az utca ¢&s kozteriiletek
rendezésére torekszik, beleértve a sebességesokkentd intézkedéseket is.

(9.) Kiemelt figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartds aktualizdlasara,
melynek fontossdgit hangsilyozza az onkormanyzati vagyonban varhat6
valtozasok.



(10.) Az értékesitésre kijelolt ingatlanok hasznositisa €s elidegenitése érdekében
folyamatos palyaztatds szikséges, amely megvalésulhat akar ilyen jellegh
tevékenységet ellaté gazdalkodo szervezettel (ingatlaniroda) torténd szerzédes
keretében vagy sajat hirdetés Utjén is.

(11.) Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé épiiletek, intézmények, lizemeltetési
koltségeinek csokkentése, energia megtakaritist eredményezd felujitasi
munkak elvégzése: energetikai felujitasok; meglevé leromlott 4llaghl ingatlanok
feltjitdsa, (csaladsegité  épiilete) esetleges  elbontdsa, 0jjécpitese,
funkciovaltisa.

(12.) A rendelkezésre 4ll6 szolgalati lakasok bérleti dijait a piaci viszomyok
figyelembevételével kell megallapitani. Az 6nkorményzati tulajdond haziorvosi
rendel6k 1étrehozésa fontos cél: vasarlassal, vagy épitéssel., lehetdleg palyazati forras
bevonasaval.

(13.) Az &nkorméinyzati feladat véaltozasok miatti onkormanyzati vagyonban
bekovetkezd valtozasokat kovetben a kozfeladatok ellatasat szolgalé vagyon
hasznositasat feliil kell vizsgalni, térekedve a maximalis kihasznaltsagra, a
gazdasagos lizemeltetesre.

(1.) Alapjaul szolgai a kozéptavi vagyongazdélkodasi terv.

(2.) Az Onkorméinyzatnél a vagyon megdrzésének elsddlegessége elv érvényesiil a
hosszi tava miikodési stabilitas biztositasa érdekében.

(3.) A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb arinyban a
vagyontargyak megovasara, megjitséra, illetve beruhazasara kell forditani.

(4.) Az értékesitendd, valamint mas modon hasznosithaté elemeket évente
célszert feliilvizsgalni.

(5.) Minden onkormanyzati intézmény energia hatékonysagat novelni kell.

(6.) Az Onkorményzat szempontjabol kedvezd palyézati lehetdségek maximalis
kihasznalasa.



A helyi Onkorményzatok iizleti vagyona nem kapcsolédik kozvetlen moédon
valamely, jogszabalyban meghatarozott kozfeladat ellatasihoz, nem szolgalja
azok megvalositisat. Rendeltetésszeri mitkddésiik aspektusaboél nem jelent
kiemelkedd relevanciat. Ennél fogva - ellentétben az onkormanyzati torzsvagyoni
korrel - a torvényalkoté az iizleti vagyon korébe tartozé6 vagyontargyak
tekintetében nem allit fel specidlis, az altalanos tulajdoni-vagyoni védelmi
eszkozokon talmutatd védelmi jogositvanyokat.

Az iizleti vagyon esetében nem léteznek a tulajdonosi joggyakorlast érintd
generdlis térvényi korlatozasok, az ide tartozd vagyontirgyak szabadon
elidegenithetéek, megterhelhetdek, biztositékul adhatoak, valamint - ingatlanok
eseteben - rajtuk osztott tulajdon is létesithetd.

Az Onkorményzat korlatozottan, rendelkezik iizleti vagyon korébe tartozd
ingatlanokkal, amelyeket értékesitésre kijel6l, amennyiben az abbdl szarmazo
bevétel fejlesztési célra fordjtodik. Hosszi tavi vagyonhasznositasi elképzelés
szerint b&viteni szeretné mezdgazdasagi és gazdasagi céli ingatlanait.

Kéka, 2025. méajus 8.

polgarmester jegyzo
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Végsh eloterjesztdi indokolas

A helyi rendelete k felillvizsgalata soran fékuszba keriilt és az Snkormdnyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodés szabalyairél sz6l6 8/2014(1X.26.) Onkorméanyzati rendelet (Vagyonrendelet)
feliilvizsgalata is. Azon tilmenden, hogy a a Vagyonrendelet egyes szakaszai elavult rendelkezéseket
tartalmaznak, az 8nkorményzat tulajdonaban 1évd ingatlanok listaja is feliilvizsgalatra szorult,
tovabba elavult, az 6nkormanyzat kizép és hosszitavi vagyongazdalkodasi koncepcidja is.
Mindezek alapjan, sziikségesnek latszott, hogy ne rendeletmédositds késziiljon, hanem a
megvaltozott gazdasagi kdrnyezetnek jobban megfeleld, korszerdi, uj Vagyonrendelet megalkotésara
tesziink javaslatot.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. trvény 17. § (1) bekezdése a helyi rendelet elokészitdjének
feladatiul szabja, hogy el6zetes hatdsvizsgélat elvégzésével mérje fel a rendeleti szabalyozas varhato
kdvetkezményeit.

1. Virhato tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok:

A vagyonrendelet médositasaval az egyes vagyonelemek forgalmi besorolasanak kiigazitasara keriil
sor. Ezaltal a magasabb szint(i jogszabélyok altal nem érintett vagyonelemek a Képvisel6-testiilet
dontése alapjan a megfeleld forgalmi besorolasba, ezaltal bizonyos esetekben védelembe kertilhetnek.
2. Varhato kirnyezeti és egészségi kivetkezmények:

A vagyonrendelet szabalyozasi targyéat tekintve irrelevéns.

3. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok:

A rendelet megalkotdsa az adminisztrativ terhek névelésével nem jar.

4. A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, elmaradasdnak virhaté kivetkezményei:

A vagyonrendelet médositdsa nélkiil a vagyonkataszter feliilvizsgalata soran tapasztalt hidnyossagok
nem szilithetok ki az egyes vagyonelemek forgalmi besorolasiban, valamint egyes vagyonelemek nem
részesiilnek olyan jogszabalyi védelemben, amely az Onkormanyzat vagyoni érdeke alapjan indokolt
volna.

5. A rendelet alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltéteiek:

A médosité rendelet megalkotasdhoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.
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