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Tajékoztato
a foépitész 2024-ben végzett tevékenységérs!

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Fdépitészként a legfontosabb és allando tevékenységeim a telepiilésképi eljarasok szakmai
elékészitése, valamint a telepiilésrendezési terv és a telepiilésképi rendelet, arculati
kézikbnyv karbantartdsa, a mddositasok levezénylése. A tajékoztatét ezeknek a
folyamatoknak a soran szerzett tapasztalatok bemutatasaval allitottam &ssze.

1.Telepiilésképi rendelet, Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv

A Telepiilésképi Arculati Kézikényv {a tovibbiakban: TAK) és a Telepiiléskép védelméré!
52616 23/2017. (XII. 18) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: TKR) 2017. év vége 6ta
van hatalyban. A TAK egy kényvszer( kiadvany, amely feltérképezi a telepiilést, és a jé példak
bemutatdséval kivan hatast elérni. Ezzel szemben a TKR kételezd érvényii el8irasokat
tartalmaz.

Mindkét dokumentum hatdlyban van, a TKR-t rendszeresen hasznaljuk. Ha valaki
épiteni akar, a telepiilésrendezési terv részét képez6 HESZ és a TKR el6irasait kell alapvetéen
figyelembe vennie. Epitési engedélyezési tervek esetén telepiilésképi véleményt kell kérni,
lakéhaz épitésekor teleptilésképi konzultaciot kell lefolytatni. Egyéb esetekben telepiilésképi
bejelentési eljarasban kell bejelenteni az épitend& létesitményt. Ezeket az eljarasokat a TKR
szabalyozza.

2024-ben az épitési torvény hatalydt vesztette, és helyébe lépett a magyar épitészetrél
52016 térvény. Mindez egyenlére a TAK-ban és a TKR-ben foglaltakat nem befolyasolta.

Az alabbi adatok mutatjak a rendeletbél kdvetkezd eljardsok szamanak valtozasat.
® Az épitési engedélyezési eljdrdsokban kiadott telepiilésképi vélemények széma:

2022: 3db
2023: 8db
2024: 13 db

A telepiilésképi vélemények szama folyamatosan nétt.

e Lakdépiiletek épitésével kapcsolatban lefolytatott telepiilésképi konzultdcick sordn
kiadott konzultdcids jegyzékényvek szdma:

2022: 17db
2023: 14db
2024: 27 db

2024-ben majdnem kétszer annyi konzultdciot folytattunk le, mint az azt megel&z8 évben.

Tovabbra is érvényes, hogy lakdépiiletek épitése esetén nincs épitési engedélyezési
eljaras, helyette az egyszer(i bejelentést kell megtenni. Ezzel egyiitt telepiilésképi konzultaciét
kell lefolytatni az &nkormanyzattal még a bejelentés megtétele el8tt. Az orszagos jogszabaly




valtozasa nyomdn a telepiilésképi konzulticié az egyszer( bejelentési dokumentacio kételezd
tartalmi elemévé valt. igy végleges konzultacios jegyz6kényvet csak abban az esetben adunk
ki, amikor a terv mar szakmailag elfogadhaté llapotba keriil.

Amennyiben a konzulticik soran a TKR vagy a HESZ elirsaival ellentétes megoldast
tapasztalunk, természetesen mindig felhivjuk a kollégak figyelmét a hibakra. Abban az
esetben, ha valaki mégis a TKR elGirasaival ellentétesen épit, telepiilésképi kdtelezési eljarast
lehet lefolytatni.

A TKR mddositasara eddig két alkalommal keriilt sor, jogszabély-véltozdsok, illetve a
hasznalathél szdrmazé tapasztalatok alapjan.

A TKR tartalmazza a helyi védelemmel érintett ingatlanokat, illetve az ezekkel
kapcsolatos épitési elGirasokat is.

2.Telepiilésrendezési terv

A telepiilésrendezési terv részét képezi a helyi épitési szabélyzat ( a tovdbbiakban:
HESZ ) és a rajzi melléklete, a szabalyozasi terv. A terv karbantartdsa, médositisa folyamatos
tevékenység. 2023-ban lezartunk egy telepiilésrendezési-terv modositasi folyamatot, Kéka
kiilonb6z6 részteriileteire vonatkozott, és lakossagi illetve 6nkormdnyzati igények mentén
zajlott.

Ezt kovetSen 2023-ban inditottunk egy tjabb folyamatot, melyet a Lanzo Kft. kérésére,
az 6 finanszirozasaval folytattuk le, és 2024-ben fejeztiik be.
2024-re Gjabb lakossagi igények, kérések gyliltek Gssze, igy elindult egy mdodositdsi folyamat,
amely jelenleg is tart, befejezése ez év vége felé varhaté.

A 2026-27. év nagy feladata lesz a telepiilésrendezési és fejlesztési dokumentumok
teljes feliilvizsgalata, és az uj jogszabalyi kérnyezetnek megfelel$ telepiilésterv megalkotasa.
Ez valéjaban Koka esetében egy teljesen Uj telepiilésrendezési tervezt jelent. A lényeges
valtozds az eddigiekhez képest, hogy a telepiiiésterv megalkotasidval megsz(inik a
telepiilésképi rendelet { TKR), és ennek elSirdsait be kell dolgozni a helyi épitési szabalyzatba.
A telepiilésterv elkészitésének a hatarideje jelenleg 2027. junius 30. A folyamatot legkésébb
2026. év elején el kell kezdeni a sikeres befejezés érdekében. Ehhez dllami tdmogatésrol
egyenlére nincs hir.

A TAK és a TKR elérhetd Kéka honlapjan. Ugy vélem, a TKR betolti a szerepét. Mivel az
esztétikai elvardsok nem szamszeriisithetdk, nem lehet mindent szabalyozni, azonban a
rendelet megfelel6 keretet ad a tervez6knek, lakossdgnak és a féépitésznek egyarant a jo
mindség eléréséhez.

A f6épitész tevékenységének az el6z6ekben részletezett két szakteriilet fontos részét
képezi. Ezeken kiviil mas folyamatokban is részt vettem. Ezek kozé tartozik a tervezékkel,
épittetbkel a kapcsolattartds, véleményadds. A hivatalban a feladataim elvégzéséhez
maximalis segitséget kapok a koliégdktol, igy Pervainé Hangodi Agnes jegyz8 asszonytdl és
Ujfalusi Lidia kolléganétél.

Koka, 2025. 03. 18.

Alvdri Csaba s. k.
fGépitész
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Tisztelt Polgirmester Asszony! }\ ‘

Targy: Tiltakozas nyeles telken, a kertben tdriéné j haz épitése ellen

Alulirott Felstvasér téri lakosok tiltakozunk a szomszédunkban a 64/1 hézszami nyeles telken
épiteni kivant 0j hdz megéptilése ellen, ami a kertben torténd 4j épitkezést jelenti. Egyaltalan a
gyakorlat ellen is, hogy Kékén mér t5bb nyeles telek kialakitasdra keriilt sor, ami 4ltal a teleptilés
elvesziti falusi jellegét. Egy testilleti dontéssel a nyeles telkek kialakithatdsdga megallithaté lenne.
Tudomésunk szerint Siilysdp Véros Onkormédnyzata is most foglalkozik ezzel a kérdéssel,
Arrél is szélnunk kell, hogy akik a szomszédunkba kaltéznének gyantitlanul, el kellene viselnitik
3 szomszéd véllalkozds mindennapi munkdjaval kapesolatos zajos tevékenységeit, ami a késob-
biekben csak konfliktus forrdsa lenne. /Traktorok j6vés-menése kora reggel, esetleg kés® este is két
oldalré] -Réczék-Dobosék-,fuvarozd cég autdinak induldsa ill. az udvarba térténd bealldsa kora
reggel, ill. késb este is -Valcz-/. Nem beszélve a kerti munkadlatok zajarél, motoros permetezd,
rotdcids kapa stb.
A nyeles telek vevd és épittetd; Lia Bau Kft. 2746 Jaszkarajend, Rikéczi F. u.6.

Képviseld: Kanalas Vanessza iligyvezet$

Kérdéstink is van Onh6z, hogy mit tervez az Onkormanyzat a Felsbvéasar tér 60.-t6] az Ujsz8lé
vtcdig a tertilet parkositdsdval kapcsolatban?
Az a kéréstink, hogy a parkositds a lakokkal egyeztetve térténjen.

Koka, 2025, 02. 15,

Tisztelettel:
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Récez Sandor Valcz Déniel
Fels6vasar tér 62, FelsGvasar tér 66.
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Récz Séndormné Valczné Szfics Méria
Fels&vasar tér 62. Felsdvasar tér 66.
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Vida Endre Gabor
Felstvasdr tér 64.



