Koka Kizség Onkormdnyzata Polgdrmesterétdl
2243. Koka Dozsa Gydrgy it 1. Telefon: 0629/428-101

taa

ELOTERJESZTES
Késziilt: Kéka Kozség Onkormdényzat Képvisel6-testiiletének 2024, augusztus 29-¢ei soros iilésére

Térgy: Koka K6zség Onkormanyzat telepiilési terveinek feliilvizsgalata, a 419/2021 (VIL15.) Korm.
rendelet alapjan

Melléklet: telepiiléstervezoi arajanlatok, foépitészi feljegyzés, polgdrmesteri levél Lantos Lajosnak
Eloterjeszt6: Juhasz I1diké polgarmester
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Koéka Kozség Onkorméanyzat Polgarmestere 4/2020 (IV.30.) 8nkorményzati rendelettel fpgadta el
Ko6ka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat, amely jelenleg hatalyos, a hozza tartozd szabélyozési
tervlapokkal és a telepiilésfejlesztési koncepcié feliilvizsgalataval.

Az6ta szamos lakossagi kérés érkezett a szabalyozas moédositisara, amelyek az alabbiak:

Klampéar +
onkormdnyzat 520/1
és 520/2 hrsz

Az 520/1 hrsz-t ingatlan Lf-2
ovezetbe tartozik. A
meglévd épiilet bévitésének
a feltiintetése nem
lehetséges, mivel az beleldg
az oldalkertbe. Az igényid
szeratne ingatlanrészt
vésarolni a szomszédos Ksp-
1 besorolasti 520/2 hrsz-U
ingatlanbél. A médositadssal
az O6nkormdnyzatnak s
lehetfsége nyilik 3 db
lakételek kialakitdsdra.
Ehhez a Jézsef Attila utca
mentén a Jokai és Liszt F
utca kozothi teleksdvot at
kell sorolni Lf-2 dvezetbe.




567, 593 hrsz. Gt

A cél, hogy az 567 és 593
hrsz-i Gtként nyilvdntartott
Ingatlanok a szabdlyozdsi
terven Is 0t Zwvazetben
szerepeljenek a  mostani
laks Gvezet helyett.

Szabé Jozsef 0263 ut,
Baji Karoly 0264/1
ingatlan

Az (t a 0264/1 hrsz-(, Lf-2
besoroldsi ingatlan mellett
halad. Az ingatlanon
meglév8 egyik épiilet érinti
az utat. A teljes
épliletdllomény _
feltlintatése miatt szlikséges
a 0263 hrsz-d tt eltoldsa déli
irdnyba, egyben a 0264/1
hrsz-ti ingatlan kib&vitése
ugyanebbe az irdnyba. A
0264/1 ingatlan
tulajdonosai kérik  az
ingatlan Gksz-1 dvezetbe
soroldsét a jelenlegi Lf-2
dvezethdl.

Hollé Zoltdn 2958 hrsz
Az igényl6 fel szeretné
tintetni az  Ingatlandn
meglévG éplietet, ehhez
szitkséges lenne a
beépithetfiség novelése a
jelenlegi 3 %-r6l 6 %-ra.




Sarkézi Zsolt 3316

hrsz.

A HESZ modosftdsat kéri
azért, hogy az ingatiant két
részre tudja osztani,
valamint azért, hogy az (Uj
épiilet 6,0 m-nél nagyobb
elGkerttel is elhelyezhet6
legyen.

Mindehhez a HESZ
telekalakitdst szabélyainak
és a 28. § (1) bek
mddositisa szlikséges.

Fenyé Daniel 3401,
3400/%, 3400/2, 3399

hrsz

Az  Ingatlanckat  Gssze
szeretné vonni, azonban igy
kialakulé teiek 28,5 m-es
szélessége nem érné el a
GKSZ-2 fHvezethen eldirt
minimalis 30 m-es
szélességet.

Ehhez a telekalakitasi
szabélyok médositasa
s2itkséges, mely szerint az
&sszevonds ilyen esetekben
is lehetséges, mint a jo
irdnvba tett 1épés. -




Médis Annamidria -
fatelep hrsz 1406

A telek rajz szerinti hatsé
részét szeretné eladni az
1407 hrsz-i ingatlan
tulajdonosdnak, amihez a
1406 hrsz-ii ingatlan rajz
szerinti hétsd részének az
étmindsitése sziikséges
Gicsz-1 évezetbe. Ezen kiviil
szlikséges még a 1413/1
1407 hrsz-0  ingatlanhoz
szabdlyozott részének az
atminbsitése ugyancsak
Gksz-1 Svezetbe.

Kelemen Zoitin 3173

hrsz

Az ingatlan Mk-2 Bvezetben
van, ahol a lakéfunkcié nem
megengedett. A kérés olyan
mddon teljesithets, hogy az
ingatlant dtsoroljuk ,Tanya”
Svezetbe, amire az OTEK
lehetdséget ad.

Lantos Lajos 212, 213,
213/A, 215 hrsz

A kérelmez§ a tulajdondban
lévd 212, 213, 213/A hrsz-0
ingatlanok el&itt fekvd 215
hrsz-G  ingatlanbdl  kivan
részteriiletet vasarolni,
amelyet mar kirbekeritett
és hasznél.




Hetyei Laszlé

Lf-2 dvezetbe ékelGdik
be a Gksz-1 jeli
ingatlan. A madositdsi
szandék kedvezd az
egységes lakobvezet
szempontjabol.

Acsai Jozsefné

138/2 hrsz

Az ingatlan a 137/1,
1378/2, 137/3, 139,
141, 142 hrsz-(
ingatlanokkal egyiitt a

temetd
tartalékteriilete, Kt
dvezetben. A

médositasi  szdndék
csak a tébbi
ingatlannal egyltt
valGsithatd meg,
amennyiben a testlilet
ugy dont, hogy a
temetd fejlesztése
ebben azirdnyban nem

véarhatd.
. . &
-telekalakitds szabdlyai A telkek oszthatévé tétele abban az esetben, amikor a meglévé
3400 hrsz alapjan telek szélességi mérete nem éri el a szabalyozott minimumot, de
az egyéb mérdszamoknak megfelel
A telkek #sszevonhatdsaginak a lehetévé tétele abban az
esetben is, amikor az &sszevont telek terillete nem éri el a
szahdlyozott minimalis értéket.
meglévd épliletek Az Mk-2 kertes mezGgazdasagi ovezetben meglévs épliletek
fennmaradasanak feltlintetésének elfsegitése HESZ médositdsaval
elbsegitése

Idékdzben megjelent a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rend;jérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogi intézményekr6l sz616 419/2021 (VIL15.) Korm,
rendelet (telepiilésrendezési kodex).

Arajanlatokat kértiink be teleplilésrendezési eszkdzeink atfogd modositésara, beszerzési
szabdlyzatunk szerint.

Harom ajénlat érkezett, amelyeket mellékeltiink,



A legkedvezdbb ajanlat elfogadaséval és a szabalyozasi igények 4ttekintése alapjan, javasoljuk a
tisztelt Képvisel-testillemek a hatdrozati javaslat elfogad4sat!

Hatarozati javaslat

1.Koka Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete, az clbterjesztés szakmai tartalmat képezé
lakossagi kéréseket és az dnkorméanyzati médositdsi javaslatokat befogadja. A képviselé-testiilet
tamogatja Koka K6zség teleptilésrendezési tervének a szakmai tartalom alapjén t6rténd médositasat, a
moédositasi folyamat elinditdsét.

2. Az ¢pitett kdmyezet alakitdsar6l és védelmérdl sz616, 1997.évi LXXVIII tdrvény 7. § (3) bek. ¢)
pontja alapjan a képviselé-testiilet igazolja, hogy a Lantos Lajos féle 212, 213, 213/A és 215 hrsz-t
érint$ modosftas kapesan Koka Kozség teriiletén a médositds céljanak megfeleld mas, beépitésre szant
teriilet kijeldlésére alkalmas teriilet nem all rendelkezésre.

3. A képvisel6-testiilet elfogadja K6ka Kozség f6€pitészének a modositashoz kapesoléds megalapoz6
vizsgélat és alatamasztd javaslat tartalmara vonatkozo, 419/2021. (VIL.15.) Korméanyrendelet 7. § (7)
bek. szerinti, jelen hatirozat mellékletét képez f6épitészi feljegyzését.

4. A telepiiléstervez6i 4rajanlatok koziil, a legkedvezébb ajanlatot adé Archi-Profil Bt.-vel kot
szerzOdést.

Felhatalmazza a polgdrmestert a szerz6dés aldirasara, és a sziikséges egyéb intézkedések megtételére
(E-TER szakmai véleményeztetés, partnerségi egyeztetés).

A tervezési feladat forrasaul az 4ltaldnos tartalék szolgél.

Hatarid6: 2024, szeptember 30. (szerz6déskdtés), utdna folyamatos
Felel6s: polgarmester

Kdka, 2024. augusztus 14.




Z. melléklet

FOEPITESZI FELIEGYZES
Koka Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részteriileteket érint6 modositdsdhoz
készitend6 megalapozé vizsgélatok és aldtdmaszio javaslat tartalméanak meghatarozaséra

Térgy: Kéka Kizség Telepiilésrendezési eszkbzeinek részterileteket érinté médositdsa

Megal s vizsgdlat kiegészitése:
A 314/2012. (XI. 8) Korményrendelet 1. mellékletében meghatarozott munkarészek kozil az
alabbiakat kell elkésziteni:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.3. A teriletrendezési tervekkel vald dsszefiiggések vizsgalata

AlGts t6 i lat kiegészitése:
A 314/2012. (XI. 8) Korményrendelet 3. meliékietében meghatérozott munkarészek kézil az

alabbiakat kell elkésziteni:

1.2.1. Atelepiilésszerkezeti valtozasok bemutatésa
(az egyes terlletfelhaszndldsi, illetve egyéb szerkezeti valtozdsok pontokba
szedve, lehatarolva az adott viltozds bemutatasa)
- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezsti tervben.
- a javasolt médositas 8s indokldsa.
1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozdsok teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggéseinek
bemutatésa
1.2.3. A viltozdsok hatdlyos telepliiésfejlesztési koncepcidval valé Gsszhangjdnak
bemutatdsa (a telepllésrendezési javaslatok Osszhangja a koncepciéban
megfogalmazott joviképpel és célokkal)

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a telepiilésrendezési javaslatok
kérnyezetvédelmi ésszefliggéseinek bemutatésa, varhaté kornyezeti hatasok, kdrnyezeti
feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegltisztasdg-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasédban)

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
Kéka, 2024. 08. 22,
e Alvéri Csaba

- f6épltész



TELEPULESTERVEZESI AJANLAT

Koéka Kozség hatdlyos Telepiilésrendezési Tervének
egyes részteriileteket érinté modositasanak elkészitésére

/P archi-profil

2024. jlnius 24.



A wowon

Levelezési cim: 1191 Budapest, Lehel u. 23. Tel/Fax: 377-8853 E-mail: archi_profilbt@t-online..hu

Az ajiniat tirgya

Kdéka Kozség hatidlyos Telepiilésrendezési Tervének egyes részteriileteket és a
HESZ telekalakit4si szabdlyait érinté médositdsa az épitett kérnyezet alakitisardl
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény, az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet, a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokr8l, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasianak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet, valamint az egyéb vonatkozé jogszabilyok elbirdasainak megfelelGen,
Altalanos telepiilésrendezési eljarassal.

Ajanlat tartalma
Az ajanlat tartalmazza a vonatkozé jogszabalyok alapjan a kotelez6 dokumentaciok

osszeallitasat:
1.  Kornyezeti vizsgilat sziikségessének eldontéséhez elkészitett dokumenticiéd

2.  ElBzetes tajékoztatasi dokumenticiod

3.  Partnerségi egyeztetési dokumenticid

4, Véleményezési dokumentacid

5. Jovahagyasra elGkészitett dokumentacio

6. Jovahagyott dokumentacid

Ajanlattévo adatai
Ajanlattevd neve: Archi-Profil Epitész, Tervezd Betéti Tarsasag
Képviseli: Csarkéné Kelemen Agnes
Cim: 1191 Budapest, Lehel uica 23. 1l.em. 4
Cégjegyzékszam: 01-06-728076
Adoszam: 20560111-2-43
Bankszimlaszam: 64400051-10508183-006000000 (MBH Bank Nyrt.)




ﬁ Archi=Profll
Levelezési cim: 1191 Budapest, Lehel u. 23. Tel/Fax: 377-8853 E-mail: archi_profilbt@t-online..hu

4. Az ajanlat szerinti tervezési dij 6sszege

Netto ajanlati ar: 1.800.000 HUF
AFA (27%) 486.000 HUF
Bruitd ajanlati 4r: 2.286.000 HUF

azaz Kétmillié-kétszaznyolcvanhatezer forint
5. Teljesitési hatarido

Teljesitési véghatiridé: 2025. februar 28., melynek betarthatosagi feltétele a
tervezd érdekkérén kiviil esd véleményezési, jovahagyasi eljarasok kelld idében
torténd befejezése.

6. Az ajanlat érvényességi ideje
Céglink jelen ajanlatat valtozatlan formaban és tartalommal 30 napig tartja fenn,

Budapest, 2024. jinius 24.

Csarkoné Kelemen Agnes
vezetd teleplilésrendezd tervezo
Archi-Profil Bt.
lizletvezetésre jogosult tag

ARCHI-PROFIL BT,

1191 6P, LEHEL .23,

ADOSZ:20560111-2-43
= 3778 853




Ko6ka Kézség Onkorményzatdnak Polgarmesterét6l
2243 Koka, Dézsa Gyorgy ut 1.
Tel.: +36-29/428-101, +36-20/203-84-51
KRID: 358077712 { KOKAONK)
email:kokaph@kokaph.hu

Szam: K/2991-1/2024 Targy: Teriiletvasarlasi
kérelemmel kapcsolatos
nyilatkozat kérés

Lantos Lajos
Kdka
Nagykatai ut 3.
2243

Tisztelt Lantos Lajos Ur!

On 2023-ban frasban fordult az snkormanyzathoz, melyben leirta, hogy a tulajdonéban 1évé 212,
213, 213/A hrsz-1 ingatlanokat koriilvevé 215 hrsz-u ingatlanbél szeretne teriiletet vasdrolni, a
val6és hasznédlatnak megfeleld nagysdgban. A 212, 213, 213/A hrsz-G ingatlanok Vip épitési
Svezetben vannak, mig a 215 hrsz-ii ingatlan nagyrészt Zkp &vezetben (kbzpark), a nevezett
ingatlanok koriil pedig kis mértékben Vtp épitési vezetben van. Az On dltal lefrt vasarlasi széndék
azt jelenti, hogy a 212, 213, 213/A hrsz-i ingatlanok kériili Vip épitési 6vezetli ingatlanrészb6l és
a Zkp Ovezetli ingatlanrészbll is kellene vdsdrolnia. Bérmilyen telekhatir-rendezés vagy
mébdositas csak akkor lehetséges, ha az 6sszevonand6 telekrészek azonos Gvezetben vannak. Ez
alapjén latszik, hogy az On 4ltal kivant vasarlis eldtt a teleplilésrendezési terv médositdsa
szilkséges az eltérd Svezetii telekrészek miatt.

Ahhoz, hogy a m6dositas a vasarlasi szindéknak megfelel6en keriilhessen ra a szabalyozdsi tervre,
tudnunk kellene a meglévd beépitettséget és a jelenleg hasznalt teriilet nagysagat. A foldhivatali
térképi llomany vizsgélataink alapjan eltér a valosagos allapottol, ezért a meglévd allapotrdl egy
pontos geodéziai felmérést kell késziteni, amely tartalmazzaa 212, 213, 213/A hrsz-u ingatlanokat,
a koriilottiik 1évo teriiletet, valamint a meglévd telekhasznalatot (vagyis a lekeritett tertiletet) is.

A 215 hrsz-1 ingatlan azon része esetén, amely a Zkp dvezetbe tartozik, a vasarlas lehet6ségét az
Ovezet megvaltoztatdsaval lehet biztositani, ami Vtp épitési Gvezet kijelolését jelenti a
megvasdrolni kivant teriiletre vonatkoz6an, Mindez 1j beépitésre szant teriilet kijelolését is jelenti
egyben, melyre ilyen esetekben az aldbbi trvényi szabalyozas vonatkozik az OTRT (2018. évi
CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl’ ) szerint:

1



»8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kizelebb nem jeldlhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval
Jar, csereteriiletként a megsziing zoldterillet vagy erdéteriilet Kkiterjedésével megegyerd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdbteriiletet kell kijelilni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriilletnivekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovdbbi iij zoldteriiletet vagy
erdoteriiletet is ki kell jelélni, Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldterilleten és az erdGteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant — jellemzden
mezdgazdasdgi — tertiletet csak abban az esetben lehet iljonnan beépitésre szdnt teriiletbe soroini,
ha

a) az vj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli
tertilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja
az yjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdant terillet kijelolésével egyidejiileg a teriilletnivekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelG kiterjedésii, tlj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijeloinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaio.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az iij bedpitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelslésre
keriild' zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkormdnyzati tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képviselo-testiiletének telepiillésrenderzési
szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idboben kell hatdlyba lépnie.”

A kiemelt részek vonatkoznak az On kérésére. E szerint a (2) bek. szerinti cseretertiletet, amelynek
nagysaga a Zkp &vezetbdl megvésérolando teriilet 125 %-a, Onnek kell biztositania, és at kell
adnia az Snkorméanyzat részére. Az atadandé teriilet nem lehet z8ld- vagy erdd6vezetben.

Ennek a torvényi szabélyozasnak meg kell felelniink. Ezért kérem, irdsban nyilatkozzék arrél,
hogy a leirtak ismeretében fenntartja vasérlasi szandékat, rendelkezik a térvényben meghatérozott
feltételeknek megfeleld csereteriilettel, amelyet hajlandé 4tadni az 6nkorményzat részére, valamint
elkészitteti a meglévd dllapotot tartalmazé geodéziai felmérést. A képviseld-testiilet ezek
ismeretében tudja a folyamatot végigvinni!

Kérem irasbeli nyilatkozatat legkésébb, 2024. augusztus 29-ig tegye meg!

Koka, 2024.08.21.

Tisztelettel,

Juhész I1diké6
polgarmester
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Viselt név: DR. HATLACZKI Hivatkozasi szdm: K/2991-1/2024
GYULA

Sziiletési név: DR. HATLACZKI  Azonoslit6: EPAPIR-20240823-
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Anyja neve: CZERVAN ILONA Témacs&oort EGYEB
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Sziiletési hely: NAGYKATA Témacsoport neve: Egyéb
Sziiletési idd: 1975.12.29 Ogytipus azonosft6: EGYEB_UGY

Ogytipus neve: Egyéb

Climzett

KOKA KOZSEG ONKORMANYZATA
2243, Koka
Dézsa Gyorgy ut 1

Targy:

Valasz

Tisztelt Onkormanyzat!

Fenti szamu megkeresésiikre Lantos Lajos képviseletében eljarva nyilatkozom, hogy
ugyfelem a megkeresésben megjelolt feltételek teljesitését vallalja annak érdekében,
hogy a kérelmében elbadottak teljesithetéek legyenek az énkormanyzat részérdl.

Mellékletek szama: 1
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Meghatalmazom Dr, Hatlaczki ﬁgyvédi pviseletében eljéiré Dr. Hatlaczki Gyula figyvédet, hogy a
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Pest Megyei Terillet-, Teleptilés, Komyerzet Tervezd és Tandcsad6 Kft.

Juhasz lidiké
Polgarmester Asszony részére

Kéka kdzség Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala

Koka
Dézsa Gyodrgy ut 1.
2243

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kiszdnettel vettiik ajanlatkérését Koka teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges moédositasdra Koka
tobb teriiletére vonatkozoan. Tervezd cégiink készséggel vallalja a teriiletek fejlesztésének
telepiilésrendezési megalapozasat. Leveliinkben megkiildjiik ajanlatunkat Koka telepiilésrendezési
eszkdzeinek részleges modositasara Koka tobb terilletére vonatkozéan.

A tervezési ajénlat elemel:

Koka Telepiilésszerkezeli és Szabalyozdsi tervének részleges mddositdsa az alabbi teriiletekre
vonatkoz6an a Telepillésrendezési eszkdzdk részieges mddositdsa a 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet szerinti aitalanos eljaras keretében.

1. 520/1 és 520/2 hrsz. madositdsa

2. 567, 583 hrsz. Gt terilletre vonatkozé médositas

3. 0263 ut, 0264/1 ingatlan teriiletén térténd maodositas

4. 2958 hrsz. médositasa

5. 3316 hrsz. modositasa

6. 3401, 3400/1, 3400/2, 3399 hrsz. moédositasa

7. 1406 hrsz. fatelep teriiletének moédosftasa

8. 3173 hrsz. médositasa

9. 212,213, 213/A, 215 hrsz. mddositasa

10. 675 hrsz. modositasa

11. 399/1 és 399/2 hrsz. telekhatar rendezés

12. 3400 hrsz. alapjan telekalakitas szabalyai médositasa

13. meglév$ épiiletek fennmaradésanak elGsegitése

14. Amennyiben terlletfelhasznalasi valtoztatds tdrténik, és a szamltdsok szerint sziikséges, a

bioldgiai aktivitas érték pSélasara szolgalo teriilet kijeldlésére is sziikség lehet.
15. A zoldteriilet megsziintetése miatt j zoldteriilet vagy erdéteriilet kijeldlése sziikséges.

Az eliardst a teleplilésfejlesziési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzékrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet szerinti tartalommal, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elficgadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6ld
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabblakban: R.) 66. és 67. §-a szerinti dltalanos eljaras
szabalyai szerint lehet lefolytatni.

A megalapoz6 és alatamaszté munkarészek f6épltészi feljegyzés alapjan késziinek,



Az ajanlat a szerkezeti és szabalyozasi terv parhuzamos, egy tervezési eljarasban torténé tervezésére
vonatkozik.

Az ajanlat az egyszeri partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetést tartalmazza, azok megismétiése
esetén szerz6désmodositas szikséges.

A tervezési munka elemei:

1. A részterliletekre vonatkozé aldtamasztd javaslat a tervezési feladathoz sziikséges
mélységben, foépitészi feljegyzés alapjan.

2, Teleplilésszerkezeti terv és leiras részterlileti modositasa

3. Szabdlyozasi terv részleges modositasa

Az ajanlat nem vonatkozik:

Az ajanlat nem tartaimaz tovabbi teriiletekre vonatkozé mddositdst valamint nem tartalmazza a
telepiilésfejlesztési dokumentumok készftését és maodositasat, tovabba esefleges kiegészits
szakvélemények, hatasvizsgalatok (pl.: vizligyi vagy egyéb szakvélemény, kdrnyezeti vizsgalat,
hatasbecslés, drékségvédelmi hatastanulmany és hatasvizsgalat, stb.) vagy esetlegesen szilkségessé
valé kiildnleges alatamaszté munkarészek (pl. beépltési terv, latvanytervek, hatastanulmanyok stb.)
elkészitését. Ezek szilkségessé valasa esetén jelen ajanlat kiegészitendod.

Megbizdi adatszolqgaltatas:

= az E-térbdl letdlthetd térkép és adatszolgaltatas,
* atervezéshez szlkséges végleges lehatarolasok és atsorolasi igények,
s a hatélyos tervek szerkeszthetd, digitalis allomanyai.

Atervezés szakaszaj:

o A telepiilésrendezési tervezési és egyeztetési eljaras, valamint a kdrnyezeti vizsgalat® eljaras
elékeszitése.

o A Telepiilésszerkezeti terv médositdsat és Szabalyozasi tervet tartalmazé munkarészek
kidolgozésa és a modositassal érintett részteriileteken valé dbrazoldsa az dnkorményzati —
belsd — egyeztetés eldkészitése érdekében (telepiilésszerkezeli és szabalyozasi részietek, a
HESZ tervezete az elézetes indokié és alatamaszté széveges munkarészekkel).

o (Amennyiben az elizetes eljaras sziikségessé teszi} a teleplilésszerkezeti tervi médositashoz
kapcsolodd kornyezeti vizsgalat” elkészitése (jelen ajanlat ennek dijat nem tartalmazza, mivel
nem valészind, hogy ennek készitése szilkséges lesz).

o A Kkidolgozott mddositasi tervjavaslat kézigazgatasi, lakossagi, foépitészi egyeztetése a
jogszabalyokban rigzitett médon.

o A modositas végleges valtozatanak kidolgozasa az allamigazgatdsi eljaras soran beérkezett
vélemények, valamint az Onkormanyzat véleményének figyelembevételével.

o A moddositasok keépviselbtestlleti elfogadasa alapjan a véglegesitett tervdokumentacid
dsszedllitasa.

A tervmoédositias a szerzddéskodtéstdl szamitva nagysérendileg 9-10 hénapot vesz lgénybe a
szilkséges Onkormanyzati dontések meghozatalatél és az dllami féépitész zdré szakmai
véleményének kiadasatol fliggden.

A telepiilésrendezésl terv kidolgozésénak javasolt dija:

Az alabbi ajanlat a tervezési teriiletekre egyitt, és a szerkezeti és szabdlyozasi terv parhuzamos, egy
tervezési sljarasban torténd tervezésére vonatkozik:
3.700.000.-Ft+AFA



Felhivjuk a figyelmet az épitési torvény 30/A §-ara, mely szerint az Onkormanyzat telepiilésrendezési
szerzfdést kéthet egyes tulajdonosokkal, fejlesztékkel a telepillésrendezési eszkdzokben régzitett
célok megvalésitasara és a telepiilésrendezési eszkdzék finanszirozasara is.

Ajanlatunkat 2 honapig tartjuk fenn. Az ajanlattal kapcsolatos kérdések tisztdzasdara készséggel allunk
rendelkezésikre.

Budapest, 2024. junius 24.
Ajanlatunk kedvez6 elbirdlasaban bizva tisztelettel Udvézli:

PESTTER

PEST MEGYE! TERJLET-, TELRP{HES., AR

TERVE2D E8 TAyAQsADd xrF
;h&mﬂ‘

Schuchmann Péter
Ugyvezetd igazgaté



VATERV95 TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.

2094 Nagykovdacsi Széna utca 8. Postacim:- 2094 Nagykovacsi Széna utca 8.
Telefon:; 06 209 156 405;

'

VATERVSS

AJANLAT
KOKA
TELEPULESRENDEZEST ESZKOZOK 2024 £EVI RESZMODOSITASA. c. (ditalinos eljsras)
targyu tervezeési feladatra
torzsszam: 216/2024-3.2.2

TERVEZESI FELADATOK:
-- 1. 13 db kezdeményezett részmddositas vizsgalata és a modositisok jévahagyédsanak telepiiléstervezési
elokészitése. Ennek megfelelden az egyeztetési dokumentacio, majd a jovahagyandé dokumentacid
elkészitése.
-- 2. A jovahagyott tervek dokumentélasa.

Tovabba
-- az egyezetési dokumentacié kidolgozasihoz szilkséges egyeztetések lefolytatdsa a szakhatdsagokkal és
egyeEb szervezetekkel.
-- a megrendeld kérésére részvétel és kozremiikodés tervismertetd forum megtartasaban, illetve igény
szerinti részvétel az egyeztetd targyaldson, az Snkorményzat bizottségi iilésén és kbzgyiilésén,

A felsorolt feladatok a 419/2021. (VIL.15.) Korméanyrendelet szerinti tartalommal késziilnek, ditalinos
eijards keretében.

1. A 2024 EVI RESZMODOSITAS II. DOKUMENTACIO TARTALMA:
1. Jé6vahagyandd munkarészek
1.1. Telepiilésszerkezeti terv
-- telepiilésszerkezeti tervet jovahagyd hatirozat-tervezet
- a hatdrozat-tervezet mellékletei
-- Telepiilésszerkezeti tervlap
-- Telepiilésszerkezeti terv lefrasa , amennyiben a mddositdsok érintik
- Véltozésok bemutatisa
-- Telepiilés terilleti mérlege
-- Teriiletrendezési tervekkel vald 8sszhang igazoldsanak eredménye
-- Bioldgiai aktivitisérték szamitasédnak eredménye
1.2. Helyi épitési szabalyzat (SZESZ) és mellékletei
-- rendelettervezet
-- a rendelet szbveges és rajzi mellékletei
2. Aldtdmaszté, indokld munkarészek
Ezen munkarész keretében készitend6k és dokumentélanddk a Korm. rendelet szerinti sziikséges
megalapozd vizsgalatok, illetve alatamaszt javaslatok. A feladat részletes leirasat a telepiilési
foépitészi feljegyzése fogja tartalmazni.

TERVEZESI DiJAK:

nettd bruttd
terezési dij eFt | tervezési dij eFt

1. Telepiilésrendezési eszkdzok 2024 évi részmdbdositisa I1.

-- telepiilésszerkezeti terv modositasa 550,0 +AFA 698,5
-- SZESZ médositisa 550,0 +AFA 698.5
-- részmddositasokkal érintett aldtAmasztd munkarészek 900,0 +AFA 1143,0

1. osszesen | 2 000,0 +AFA 2 540,0

HATARIDOK, SZAMLAZASOK:

1. oldal, 6sszesen: 2 1



VATERV95 TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.

£y
2094 Nagykovacsi Széna utca 8. Postacim: 2094 Nagykovécsi Széna utca 8.
VATERVSS Telefon: 06 209 156 405;
munkarész hatarid6 nettotervezési dij eFt

a) egyeztetési dokumenticiod

A szerzdés alafrdsat kévetd 16
hét (85%) el6relathatdlag 2024,
december 10.

1 700,0 +AFA

b) dllami f&épitész targyalasahoz | a beérkezett véleményeket 100,0+AFA
késziild dokumentici6 kévetd 2 hét (5%)
c) kdzgytilési elGterjesztésére az allami foépitész z4rd- 100,0+AFA
késziild dokumenticié véleményét kvetd 2 hét (5%)
d) jévahagyott dokumentacié a j6vahagyds kovetd 2 hét (5%). 100,0+AFA
készitése

Ssszesen 2 000,0+AFA

-- Bsszesen: 2 000 000 Ft-+AFA, azaz brutté 2 540 000 Ft (kétmillié Stszaznegyven ezer Ft)

DOKUMENTALAS MODJA:
Papir (xerox) elektronikusan letslthetd
mddon
A készitend6 dokumentaciok A4 és A3 2pld 1 pld

formatumban késziilnek

A FELADAT ELLATASAHOZ IGENYBEVEENDO ALVALLALKOZOK.

- Rhorer Adam okleveles dltalénos mémok, KOZLEKEDES TERVEZES,
-~ Mezey Andras okleveles 4italdnos mémdk, I_(GZLEKEDES TERVEZES,
-- Kurez Judit okleveles tajépitész, TAJ ES KORNYZETTERVEZES,

Budapest, 2024, 07. 15.

a VATERV94 K ft
ligyvezetd igazgatdja

elérhetdség: 06 209 156 405, amolnar@vaterv95.hu

Nagykoviécsi, Széna utca 8.

2. oldal, 6sszesen: 2




VATERV95 TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.

2094 Nagykovdacsi Széna utca 8. Postacim: 2094 Nagykovéacsi Széna utca 8.

VATERVSS Telefon: 06 209 156 405:

AJANLAT
KOKA
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 2024 EVI RESZMODOSITASA. c. (ltalinos eljars)
targyi tervezési feladatra
térzsszam: 216/2024-3.2.2

TERVEZESI FELADATOK:
-- 1. 13 db kezdeményezett részmodositas vizsgalata és a modositasok jévéhagyasanak telepiiléstervezési
elokészitése. Ennek megfelelten az egyeztetési dokumentécié, majd a Jovahagyandé dokumentécid
elkészitése.
— 2. A j6véhagyott tervek dokumentalasa.

Tovébba
-- az egyezetési dokumentécié kidolgozasahoz sziikséges egyeztetések lefolytatdsa a szakhatosdgokkal és
egyéb szervezetekkel.
-— a megrendeld kérésére részvétel és kdzremiikddés tervismertets forum megtartisaban, illetve igény
szerinti részvétel az egyeztetd targyaldson, az Snkormanyzat bizottsagi iilésén és kdzgyiilésén.

A felsorolt feladatok a 419/2021. (VII.15.) Korményrendelet szerinti tartalommal késziilnek, dltaldnos
eljiras keretében.

1. A 2024 EVI RESZMODOSITAS IL. DOKUMENTACIO TARTALMA:
1. Jévahagyandé munkarészek
1.1. Telepiilésszerkezeti terv
— teleplilésszerkezeti tervet j6vahagy6 hatirozat-tervezet
-- a hatdrozat-tervezet mellékletei
-- Telepiilésszerkezeti terviap
-~ Telepiilésszerkezeti terv leirdsa , amennyiben a médositésok érintik
-- Viltozdsok bemutatésa
-- Telepiilés teriileti mérlege
-- Teriiletrendezési tervekkel valo &sszhang igazoldsanak eredménye
-- Biol6giai aktivitasérték szamitdsanak eredménye
1.2. Helyi épitési szabalyzat (SZESZ) és melléketei
-- rendelettervezet
-- a rendelet sz&veges és rajzi mellékletei
2. Alatdmasztd, indoklé munkarészek
Ezen munkarész keretében készitend8k és dokumentilanddk a Korm. rendelet szerinti szilkséges
megalapozd vizsgélatok, illetve alatamasztd javaslatok, A feladat részletes leirisit a telepiilési
f0epitészi feljegyzése fogja tartalmazni.

TERVEZESI DIJAK:

netté brutto
terezési dij eFt | tervezési dij eFt

1. Telepiilésrendezési eszkdzok 2024 évi részmodositisa I1.

— telepiilésszerkezeti terv modositasa 550,0 +AFA 698,5
-- SZESZ médositasa . 550,0 +AFA 698,5
-- részmddositasokkal érintett alatdmaszté munkarészek 900,0 +AFA 1143,0
1. 6sszesen | 2 000,0 +AFA 2 540,0
HATARIDOK, SZAMLAZASOK:

1. oldal, dsszesen: 2 1
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2094 Nagvkovacsi Széna utca 8.

munkarész

hataridd

nettdtervezési dij eFt

a) egyeztetési dokumentici6

A szerzbdés aldirdsat kovetd 16
hét (85%) eldrelathatélag 2024.
december 10.

1 700,0 +AFA

b) allami f8épitész tirgyaldsdhoz | a beérkezett véleményeket 100,0+AFA
késziild dokumentacio kévet6 2 hét (5%)
c) kbzgylilési el6terjesztésére az allami f6épitész zars- 100,0+AFA
késziild dokumentécid véleményét kdvetd 2 hét (5%)
d) jovahagyott dokumentacié a jovahagyds kévetd 2 hét (5%). 100,0+AFA
készitése

dsszesen 2 000,0+AFA

-- 8sszesen: 2 000 000 Ft+AFA, azaz brutté 2 540 000 Ft (kétmilli6 dtsziznegyven ezer Ft)

DOKUMENTALAS MODJA:
Papir (xerox) elektronikusan letolthetd
modon
A készitendd dokumentacick A4 és A3 2pld 1 pld

formatumban késziilnek

A FELADAT ELLATASAHOZ IGENYBEVEENDO ALVALLALKOZOK.

~ Rhorer Adim okleveles 4ltal4nos mémok, KOZLEKEDES TERVEZES,
-~ Mezey Andrés okleveles 4ltalanos mérndk, KOZLEKEDES TERVEZES,
-- Kurez Judit okleveles tijépitész, TAJ ES KORNYZETTERVEZES,

Budapest, 2024. 07. 15.

a VATERV94 K ft
ligyvezetd igazgatdja

elérhet6seég: 06 209 156 405, amolnar@vaterv95.hu

Nagykovicsi, Széna utca 8.

2. oldal, 6sszesen: 2




