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Kodka Kozség Onkormdnyzata Jegyzdjétol .

2243. Koka Dozsa Gy. u. 1. Telefon: 0629 428 101

ELOTERJESZTES
Késziilt: Koka Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2024 majus 30-i soros iilésére
Térgy: Ingatlan vasérlési kérelem, ingatlanok forgalomképessé nyilvanitasa
Flfterjeszté:Pervainé hangodi Agnes jegyzd
Meliéklet: térképszelvény , ért€kbecslés, 38/2009(V.14.) szamu Kt. hatarozat, tulajdonilapok

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ko6ka Kozség Onkorményzat polgirmestere, Juhdsz Ildiké kéréssel fordult Kéka Kozség Onkorményzat
Képviseld-testilletéhez. hogy a tulajdondban és tulajdonostarsa tulajdondban 1évd ingatlana elstt taldlhatd
1038 hrsz-u, természetben a Pesti utca.14 szdm el6tti, kozterilletként nyilvéntartott ingatlant (amely nem
beépithetd ingatlan, jelenleg a kozteriilet része) szeretné megvasarolni.

Juhasz Béla Lajosné 1/4 és Juhasz I1diko6 3/4 ardanyban tulajdonosa a 1039 hrsz-, 2243 Kdka, Pesti utca 14 sz
ingatlannak. A mellékelt térképen l4that6, hogy a 1038 ingatlanrész a val6sdgban a 1039 hrsz-u ingatlanhoz
tartozik, az ingatlant t6bb, mint 20 éve egy egységként hasznéljak, raépités is tortént.

2009-ben, a tulajdonos/ok kisérletet tett/ck a teriilet megvasarlasara, az akkori képviseld-testiilet dontott is
38/2009 (V.14.) sz hatdrozatéval, - amelyet mellékeltiink, - és a vagyonrendelet is médositasra keriilt, - de
adas-vételi szerz6dés megkotésére, telekalakitasra nem keriilt sor, igy a tulajdonjogbejegyzés sem tortént meg.

Té4jékoz6édtunk a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 8.- Nagykatai
vezetdjénél.

Azt a tajékoztatast kaptuk, hogy a kb 1920-as dllapotnak megfeleld térképszelvényen lathatoan a Pesti it
utcaképe meglehetdsen ,.fogazott™ volt. Hogy megfelel$ kzteriileti vonal alakuljon ki, ezeket az ingatlanok
elott taldlhaté kis-szakaszokat az utbél levagtik s onalld kozteriiletként jegyezték le, de 8nkorményzati
tulajdonban maradtak. (Harom ilyen kiskoztertilet alakult ki, a mellékelt térképszelvény mutatja: a 1027, a
1033 ¢és a 1038 hrsz- ingatlanok.

A belteriilet 1962-es térképe mdr ezt az 4llapotot tiikrdzi. Az ingatlan tulajdonosok, - akiknek az ingatlana
eldtt ez a helyzet kialakult, - sok esetben err6l nem tudtak, és amig tulajdonosvaltisra nem keriilt sor ennek
rendezését sem kezdeményezték.

Az illetékes Foldhivatal ezt a korrekci6t sajat hatdskérben nem végzi, nem végezheti el,

A megoldis, hogy a tulajdonos kérje a tulajdonba adast.

A Pesti uton harom ingatlan-tulajdonost érint ez a , kozteriilet-rész az ingatlana el6tt-,, i helyzet, tehat Juhasz
Ildiké polgarmester asszony kérése, és a testiilet ez irdnyu déntése precedens értéki lesz.

Koka Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének, Koka Kozség Onkorményzat vagyonarél és
vagyongazdalkodasanak szabalyairdl sz616, 8/2014. (IX. 26.) énkormdanyzati rendelete, 8.§.-a szerint

(1) Az énkormdnyzati vagyon hasznositdsa (ingatlan, vagyoni értéki jog eladds. bérbeadds, kezelés) sordn
palydzatot kell kifrni, mely lehet nyilt licites vagy zdrt boritékos. Kivéreles esetekben - a Fénzigyi és
Telepiilésfejlesziési bizottsag jovahagydsdval - lehetséges a kizvetlen liciten kivili értékesités.



(2) Kozvetlen — licit nélkiili — elidegenités esetei az aldbbiak:

a) a képviselG-testiilet egyedi dontése alapjdan, Koka kozség életét jelentdsen befolydsolo vagyonértékesités
legfeljebb a tdrgyévi koltségvetési torvényben meghatdrozott értékhatdrig.

h) jogerds birdsdgi ftélet végrehajtdsa vagy peren kiviili és perbeli egyezség meghitése érdekshen,

¢} ondlld épitési teleknek nem mindsild telekértékesités (telekrendezés, kiegészités).

d) ingatlancsere esetén, beleértve a tulajdonjog, bérleti jog esetét is.

e} pdlydziatis eredménytelenné nyilvdnitdsdt6l szamitott egy éven belil, ha a vagyontdrgyat legaldbb a
megeldzd pdlydzati eljdrds sordn meghatdrozott ajanlati dron lehet értékesiteni.

J) a dontést az a) és e) pontokban a képviseld-testiilet mindsitett t6bbséggel hozza meg.

(3) A kozvetlen elidegenités formdi:

a) hirdetés

aa) kdzvetlenill a Polgdrmesteri Hivatal bonyolitdsdval,

ab) ingatlankereskedd bevondsdval,

b) vételi szandék bejelentése.

(4) Kizvetlen elidegenités esetén a vételdr nem lehet kevesebb, mint a forgalmiérték-becslésben megjelilt
értek, valamint t6bb vételi ajdnlat esetén a legmagasabb drat ajinldval kell szerzédést koni.

(5) Ingatlan értékesités sordn a forgalmiriék-becslés és szerrGdésszerkesztés koltségei a vevot terhelik.

(6) Az ériékesiteni kivdnt ingatlanrol az onkormdnyzat dital eseti jelleggel, az értékesités eldtt megbizott
ingatlanforgalmi szakértd értekbecslést készit.

Ingatlanforgalmi szakértd elkészitette az értékbecslést (kdltsége:20.000,-Ft), amelyet mellékeltiink.

Az ingatlan vagyonrendeletiinkben jelenleg forgalomképtelen besorolasban szerepel ezért a
vagyonrendeletiink is médositisra szorul, az ingatlant forgalomképessé kell tenni a rendelet 2. szam
mellékletében.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg, a hatdrozati javaslatokat,
egészitse ki €s fogadja el!

Hatdrozati javaslat:

Kéka Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiiete a kokai 1038 hrsz-u és a kékai 1027 hrsz-1, az
dnkorményzat tulajdondban 1év6, kivett kézteriiletként nyilvantartott, természetben a Pesti utcdban talalhat6
ingatlanokat forgalomképessé kivanja nyilvanitani és kivett beépitetlen teriiletként atvezettetni az ingatlan
nyilvantartason.
a.) A Képviselo-testillet felkéri a jegyzét, hogy Kéka Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének,
Koka Kozség Onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasanak szabalyairél sz6l6, 8/2014. (IxX.
26.) bnkormanyzati rendelete 2.szamt meliékletét a fentiek szerint moédositsa, és azt terjessze a
Képviseld-testiilet elé!
b.} A képviseld-testiilet felkéri tovdbba a jegyz6t, hogy fenti ingatlanok fbldhivatali nyilvantartasi
dtvezettetésérdl a rendeltetés modositds vonatkozisdban gondoskodjon.

Hataridé: a.) pont 2024. augusztus 31; b.) pont 2024.julius 15.
Felelds: jegyzo,

Hatérozati javaslat:

Koka Koézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testitlete Juhasz Ildikénak a Kéka Kozség Onkorményzat
Képvisels-testiilete a Koka Kozség Onkorményzat vagyonarél és vagyongazdélkodésénak szabalyairél sz6l16,
8/2014. (TX. 26.) 6nkormanyzati rendelete 8.§-a (2) bekezdés c.) pontja szerint benyvjtott kérelmét és egyben
vételi szdndékat elfogadja.




Juhasz Ildik6é ¢és Juhisz Béla Lajosné Kéka Pesti utca 14 szam alatti lakosok részére, a 1038 hrsz-u,
természetben a Pesti utcaban talaihat, 71 m2 nagysagu ingatiant értékesiti, az értékbecslésben meghatirozott
............... /m2 aron, dsszesen,............Ft-ért.,

A vevdk a telekalakitas és az értékbecslés koltségeit is viselik, amelynek teljes dsszege: 26.600,-.F*.

Ezzel egyidejileg a képvisel6-testiilet 2 38/2009.(V.14.) szdm hatérozatat visszavonja.

Hatarid6: 2024. augusztus 31
FelelGs: jegyzb,
Koéka, 2024-05-27

Pervainé Hangodi Agge
jegyzd




Vonnék Géza
Ingatlanforgaimi szakérts
és értékel6 becsld
az egész orszag teriletén

2760.Nagykata. :

Istvan k.u.1/a 1.3

Eng.szdma:4509/1995
Tel:06/209-463-845
06/29-440-784
Iktatészam 2/2024.

TELEKBECSLES

Megrendei6 neve Koka kézség Onkormanyzata

1.Az ingatlan helye Kéka Pesti it 14 - o

2.Az ingatlan helyrajzi szam 1038 teriilete 71 négyzetméter

3.A becslés targyat képezd ingatianrész nagysiga az egész ingatlanhoz
képest......... tulajdoni hanyad............... %

4.A becslés targyat képez6 telekrész

5.A telekrész osztott, miszakilag nem oszthaté

6.A becsiilt ingatlan jelenlegi forgalmi értéke: 35.500.-Ft
azaz Harmincdtezerstszaz forint.
Négyzetméterenként 500.-Ft

Az ingatlan leirdsa
7.Utcafront fielekhomiokvonal/ szélessége kb. 4 méter
8.Milyen utcaban van: szabalyozott kiépitett, szabalyozatlan, kiépitettien.
9.K6zm}: nincs
10.Kerftése: van, nincs./ha van: k8, beton, tégla, vas, diszléc, léc, deszka,
dréthald, etemnit pala, lindab lemez, kovacsoltvas, stb.
11.Keritése milyen &flapotban van: j6, elhanyagolt, szakadozott, rossz,
nagyon rossz, értéktelen.
12.A telek mivelt:/gyiimélcsos, sz616, erdd, vagy egyéb, szanté
13.El5fa: 0... db. ebbél
db. termé gyiimélicsfa
db. csemetefa
db. haszonfa
14.A telek talaja: kit6tt talaj, homok kavicsos, kéves, sziklas. ..
15.A telek fekvése: tereprendezett, sima, gbdrés, dombos, hegyoidali,
Alacsony fekvésii.

16. Beépitésre nem alkalmas, épltési tilalom, vagy korlatozas, ala esik,




17.Az ingatlan a telepiilés kézpontigban, belteriiletén, kiiitertietén

fekszik,
18.Milyen kozlekedési eszkozzel kézelithet meg: MAV-AUTOBUSZ-TAXI.

19.K6zlekedési eszk6z legkdzelebbi megall6jatél hany percnyire van:3
20.A becsiilt ingatlan /ingatlanrész szerz8dés szerinti ara:
21.A becsiilt ingatlan jelenlegi forgalmi értéke: 35.500.-Ft
azaz Harmincétezerdtszaz forint,
22 Becslési dij befizetve..............év........... ho....... nap.......... SO

Egyéb megjeqyzések:

Uj feimérés alapjén kialakult terlet. Beépitésre nem alkalmas

A jelenlegi forgalmi értéket fentiek figyelembe vételével llapitottam meg.
Ervényességi ideje 180 niap Lejarat 2024 okiéber 16

Keit: Kéka hely 2024 év.05 hé 16 nap

Yonnak Géza
lnga!lanértéldaw‘ .
2780 Nagykita, istvan u._;lsal.s

Vonnak'Ge
ingatlanforgalmi szakért6
és értékbecs!®
2760 Nagykéta
Istvan k.u.1/a 1.3







Kéka Kézség Onkormanyzat
Képviselg-testiilete

Kivonat

Koéka Kozség Onkormanyzas Keépviseld-testiloténck 2009, mijus [4-én megtartott
rendkivisli (ilésének jegyzdkanyvébal,

09.(V,14, jileti 1

Koka Kozség Képvisel6-testilete dent arrél,

hogy a kokai 1038 hrsz-ti 79 m? nagysigi
onkormanyzati belteriiletet értékesiti 10 Fi/n;*

dron Juhasz Ildiko (szitl: Juhisz Idiko,

an: Bekd Magdolna, 1963. 03.15, Bp. viiL)

2243 Kéka, Homok u. 11. szim alatti lakosnak.

Az eladast k6vetten a tulajdonos kékai 1039 hrsz-

belteritleti ingatlanhoz csatolhatja.

Hatéridé: azonnal,
Felel6s: Alpolgirmester, jegyz2o,
Kmnmf
Juhész 11diké sk. dr. Szeka?res Sandor sk
Alpolgarmester jegyzd
A kivonat hiteles.
Koka, 2009, majus 21. el ena Sindar

jegyzb
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Lechner Nonprofit Kft, - Faidhivatal

PEST VARMEGYE] KORMANYHIVATAL

S

Nagykita 2760 Dozsa Gy. u. 9. Pf. 36. Oldai: i/l
Ehiteles tolajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/17929/2024
2024.05.17
KOKA Szktor: 53
Belteriilet 1027 helyrajzi szim
2243 XOKA Pesti utca 1027 BRSZ. "felulvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£il11. ter. kat.jév
ha m2 k.f£ill
. Kivett kdézterililet ¢ 5% 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32471/1891.04.16
jogeim: tulajdonbaadés
jogéllés: tulajdonos
név: KOKA ROZSEC BNRORMANYZATA
cim: 2243 KOKA Ddzsa Gydrgy Ut 1.
térzsszém: 15730710
MLRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idB: 647337/3/2022/2021.09.29

On&llé széveges bejegyzés Ffelmérési, térképezési és teritletszdmitdsi hiba kijavitésa (midszaki
szam: 4-30/2022).

T TULAJDON LAP VEGE

Rz E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerspld adatokkal. 2 szemle mésolat a ifenndllé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyl bejegyzést tartalmezza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstll hiteles bizonyité erejifl dokumentumnak. Bz a tulajdoni lap
kézigezgatdsi hatéshgi eljéris céljébél kertilt kiadésra. Masra nem hasznélhaté,
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Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal = °

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Nagykita 2760 Dézsa Gy. u. 9. Pf. 36. Oldal: 112
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szinr30005/17264/2024
2024.05.13
KOKA Sazektor : 53
Jelterdilet 1038 helyrajzi szim
"cimképzés alatt™
LRESZ :
Fildrészlet terilete vAltozds eldtt: 79 {m2) torld hatédvozat:&47337/3/2022/2021.09,.29
1. Az ingatlan adatasi:
alrészlet adatoXk tertilet kat.t.jdv. alosztAly adatek
mvelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fili. ter. kat.jsv
ha m2 k.fiil
. Kivett k&ztertilet 0 71 3.00
ILRESZ

3. tulagjdoni hanyad: 1/1
“bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32471/1991.04.16
jogeim: tulajdonbaadés
joghllés: tulajdonos
név: KORA ROZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2243 ROKA Dézsa GySrgy Gt 1.
tres=zém: 15730710

BLRESZ
¥™bejegyzt hatdrozat, érkezési ids: 30828/2010. 2009.11.16
t8xls hatérozat: 30828-3/2010. 2009.11.16
Tulajdonjog, telekegyesités elutasitasa
Jogosult: Juhész Ildiké/19€3. an: Bekd Magdolna/, Miszaki szam: 3-126/2005,
jogosult:
néy : Juh&s=z Béla Lajosné
5z.név: Bek® Magdolna
sztil. : 1944
a.név : Szekeres Julianna
oim 2243 ROKA Pesti utca 14

[T

P bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 647337/3/2022/2021.09.29
t8rld hatérozat: 647337/4/2022/2021.09.29
Felmérési, térképezési és terfiletsgimitasi hiba kijavitdsdre irényuls eljhirés meginditasa
jogosult:
név: PVEE FOLDEIVATALI POOSETALY FOLDHIVATALY OSZTALY 8.
cim : 2760 NAGYKATA Dézsa GySrgy ut 9

3. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 647337/3/2022/2021.09.29

Onalld széveges bejegyzés felmérési, térképezési £z tertiletszamitdsi hiba kijavitésa (maszaki
szam: 4-30/2022) .

Folytats & kiveticezd lspon




PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL

Nagykata 2760 Dézsa Gy. u. 9. Pf 36. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szm:30005/17264/2024
2024.05.13
KOKA Szektor: 53
Belterillet 1038 helyrajzi szém
Folvtatds az eltizd laprd]

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. & szemle mésolat a fennAlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez ag elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitéd ereift dokumentumnak. Ez a tulajdeoni lap
kbzigazgatési hatdslgi eljdrds céljabsl kerdilt kiadasra. Misra nem hasznalhaté.

TULATDONE LAY VEGE




