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Jegyz6konyvi kivonat
Késziilt: Koka Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2023. aprilis 27-én megtartott
soros lilésének jegyzokdnyvébol.

42/2023.(IV. 27.) Képviselg-testiileti hatarozat

Koka kozség Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete a 12/2020. (IV. 30.) sz. hatérozattal
elfogadott Kdka kozség Telepiilésszerkezeti Tervét — a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasérél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjéra
tekintettel —, a TSZT jeli Telepiilésszerkezeti Tervét, valamint a Telepillésszerkezeti Terv
modositisirdl sz016 leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint médositja, és egyttal
jévahagyja a TSZT-M1 - TSZT-M18 jelii telepiilésszerkezeti terv modositasat az alabbiak
szerint:
(1) A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriilet felhasznalds valtozassal érintett teriiletek
valtozasa: az 1. melléklet 1. pontja szerint.

(2) Pest megye Tertiletrendezési Terve és a terfiletrendezési tervvel val6 6sszhang igazolasa:
az 1. melléklet 2. pontja szerint.

(3) Biologiai aktivitasérték (BA€) egyenleg véltozasa az 1. melléklet 4. pontja szerint.
A biologiai aktivitdsérték egyenleg szdmitdsa alapjan a jelen tervmddosités egyenlege
pozitiv. A médositas soran a telepiilési szintli BAé tartalék +11,68, mely a terv kvetkezd
mddositasai sordn figyelembe vehetd.

(4) A 2. melléklet szerint Kéka Ko6zség teljes igazgatasi teriiletére vonatkozéan az alabbiak
szerint jovahagyja a 12/2020. (IV. 30.) szdm0 hatérozataval elfogadott telepiilésszerkezeti
terv szbveges mellékleteiben rogzitett leirds médositdsat, valamint rajzi mellékletként a
TSZT-M1 — TSZT-M18 jelti telepiilésszerkezeti terv médositisat a modositassal érintett
teriiletekre vonatkozoéan. E hatérozatot €s rajzi mellékleteit azok médositdsaig egyiitt kell
alkalmazni.

(5) Koka kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete utasitja a Polgarmestert a szitkséges
intézkedések megtételére.



KOKA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

1. MELLEKLET

KOKA KOZSEG ONKORMANYZATANAK 42/2023. (IvV.27)) OK. HATAROZATAHOZ

1. Atelepllésszerkezeti terv modositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

A teleplilésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozoé terlletekre vonatkozéan a kévetkezdkkel
egészul ki:

© . -
N Erintett teriilet, Teriilet ez | NEVERSE
2 e . . . teriiletfelhasznalas, teriiletfelhasznalas,
o helyrajzi szam mérete <. ..
n ovezet ovezet
1626/5
1626/4
1 1628/3 0,56 ha Gksz-1 Lf-2
1625 hrsz.
2 3963/1 hrsz. 0,1 Gksz-1 Lf-2
3 221 hrsz. 0,11 Lf-2 Gksz-1
184/1
184/2
185 0,18 ha KOu
186
4 187 Zkp
188 0,05 ha Vtp
189,
287-303 hrsz.
5 0,45 ha KOu Lf
6 0,36 ha Lf KOu
041/17, 043, 040, .
8 039, 038, 037, 028, 0,67 ha Mk KOu
05, 03/5, 2402
9 895 hrsz. 0,18 ha Lf-2 Gksz-1
10 3622/3,4 hrsz. 0,11 ha Gksz-2 Lf-2
325/5 hrsz. 0,15 Lf KOu
11 388/22
hrsz. 0,25 ha KOu Lf
12 3863/2 hrsz. 0,24 ha Lf Gksz
1407, 0,5 ha Lf Gksz
13
1406 hrsz. 0,13 ha Gksz Lf
14 520/1 hrsz. 0,07 Ksp Lf
9,7 Lke Kme
1,42 Z[(_p Ev
15 0307/4 hrsz. 0,32 KQu Ev
0,66 KOu Kme
0,41 ha Lke Ev
16 1863/3 hrsz. 0,11 Gksz Lf
18 0221/5 hrsz. 1,59 ha Ma Ev
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2. Pest megye Terlletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:

A PMT(T Szerkezeti Terv terileti mérlege Kokat érintéen,

a jelenlegi részteriletekre torténd tervmaodositast figyelembe véve

Atsorolhato ebbdl a mérete Erre a célra PMTT alapjan Korabbi Jelen Tovabbi
kategériabdl lehetséges tervmédositas tervmédositas igénybe
teruletnagysag soran soran vehet6
(ha) igénybevett (j igénybevett Uj tertiletek
beépitésre beépitésre (ha)
szant terlletek szant teruletek
(ha) (ha)
telepllési térség barmely telepllési
843,4 tertiletfelhasznalasi 843,4 -
egységbe
erdégazdalkodasi Erdok ovezete
térség 95 %-at erdd 954,845
tertiletfelhasznalasi )
1005.1 | €9ységbe kell soroini. 954,845 ha ) ) ha
’ Eddig igénybe vett
Osszesen:-—-
Atsorolhato: 5%
Eddig igénybe vett 50,255 ha - -0,15 50,105 ha
dsszesen:--
mez(jgazdaségi 75%’—’ét elséd!egesen
4, . mezogazaasagi
terseg teriletfelnasznalasi 1935,9 ha - 1935,9 ha
egységbe kell sorolni
25% természetkozeli
tertlet, — nagyvarosias
lakotertlet és vegyes
2581,2 | teriilet kivételével —
beépitésre szant vagy
kilénleges 645,3 ha - - 645,3 ha
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra
szolgalé teriletfel-
hasznalasi egységbe
sorolhato
VnggzdaIkodaS| 4.0 4.0 ) ) 4.0
térseég
I__gazgatas.| terllet 4433,7 ha
0sszesen:
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3. A PMTIT Szerkezeti Terv kivonata Kokat érintéen:

, -

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité dvezetek,
valamint Pest megye teriiletrendezési tervének ovezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kézigazgatasi teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

jelen modositassal
érintett terlileteket

orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak

teleplilési térség

erdégazdalkodasi térség

mez@gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

v X

orszagos ovezetek

orszagos okologiai halézat, magteriilet

orszagos Okoldgiai halozat, 6kologiai folyosé

orszagos okologiai halézat, pufferteriilet

XXX

kivalé terméhelyi adottsdgu szantéterulet

j6 term8helyi adottsagu szantoéterilet

erdék ovezete

tajképvédelmi teriilet 6vezete

XX |

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete

orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok terilete

honvédelmi és katonai célu terllet

Projektszam:
2023. aprilis
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PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezési teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
| tervezési teriiletek

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepilési térség

sajatos teriletfelhasznalasu térség
erdégazdalkodasi térség
mez8&gazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

XX (X

térségi ovezetek
erdételepitésre javasolt terilet dvezete -
asvanyi nyersanyagvagyon terilet évezete -
rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete -
tanyas terlletek dvezete -
foldtani veszélyforras teriiletének dvezete -
innovaciés technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének vezete
kertes mezégazdasagi teriiletek 6vezete
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet dvezete

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriletet az MaTrT, az MvM rendelet és a
PMTIT szerint hét dvezet érinti:
o orszagos Okoldgiai halézat, magterilet
orszagos Okolégiai halézat, 6koldgiai folyosd
orszagos 6kologiai halozat, pufferterilet
erddk dvezete
tajképvédelmi terilet dvezete
turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete
kertes mezd8gazdaségi teruletek dvezete

O O O O O O

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM rendelet kozotti
0sszhang 6sszességében érvényesiil.

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zéldteriletek

A tervmodositasi dokumentacié aladtdmasztd és hatarozati munkarésze is tartalmazza a Bioldgiai
Aktivitaserték (BAé) egyenleg szamitasat. A BAé alakulasat érintd teriletfelhasznélasi véltozas kozvetlen
hatasa az alabbi:

terulet Meglevé BIA Tervezett BIA BIA
sorszam ha teriiletfelhasznalas szorzo terliletfelhasznalas szorzd valtozas
1 0,56 Gksz 0,4 Lf 24 1,12
2 0,1 Gksz 0,4 Lf 2,4 0,20
3 0,11 Lf 2,4 Gksz 0,4 -0,22
4 0,18 Zkp 6 KOu 0,6 -0,97
4 0,05 Zkp 6 Vip 0,5 -0,27
5 0,45 KOu 0,6 Lf 2,4 0,81
6 0,36 Lf 2,4 KOu 0,6 -0,65
7 0,00
8 0,67 MK 5 KOu 0,6 -2,95
9 0,18 Lf 2,4 Gksz 0,4 -0,36
10c 0,11 Gksz 0,4 Lf 2,4 0,22
11 0,15 Lf 2,4 KOu 0,6 -0,27
11 0,25 KOu 0,6 Lf 2,4 0,45
12a 0,24 Lf 2,4 Gksz 0,4 -0,48
13a 0,5 Lf 2,4 Gksz 0,4 -1,00
13b 0,13 Gksz 0,4 Lf 2,4 0,26
Projektszam: 1224 8
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14 0,07 Ksp 3 Lf 2,4 -0,04
15 9,7 Lke 2,7 Kme 2,2 -4,85
15 1,42 Zkp 6 E 9 4,26
15 0,32 KOu 0,6 E 9 2,69
15 0,66 KOu 0,6 Kme 2,2 1,06
15 0,42 Lke 2,7 E 9 2,65
16 0,11 Gksz 0,4 Lf 2,4 0,22
17 0,00
18 1,59 Ksp 3 Ev 9 9,54
MindGsszesen: +11,68

A BAE valtozasanak dsszege +11,68, a valtozas egyenlege pozitiv, tehat a jelenlegi TSZT moédositas a
kompenzaciéval egyltt megfelel.

Projektszam: 1224 9
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2. melléklet a 42/2023. (IV. 27.) 6nkormanyzati hatarozathoz

TSZT-M1 - TSZT-M18 tervlap:

| TSZT-M2|

Projektszam: 1224 10
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK :
RESZLEGES MODOSITASA W
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
1, 2, 3, 4 szami modositassal érintett teriiletek

VPR S e = i

EEEEEEEEEEEEEEEEEE

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

MODOSiTAS
5. szamii

i

A
PE S‘:IV'_T/'E RY

2022, augusztus b
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Projektszam; 1224
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2022, moguszus 16

M

DA

£

=11:5000

Ed

TELEP{LESRENDEZESI ESZKOZOK

TELEPDLESSZERKEZETI TERV MODOSITAS [
8/B szami modositassal érntett terililetek

RESZLEGES MODOSITASA

5 [

TSZT-M1
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15

@&;% = B

---.--il

|
M=11:2000

2022, avgusatus hé

A
PESTTERVY|
Y
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iraté:
KOKA KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK !

RESZLEGES MODOSITASA i

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
9, 10, 11 szamii mbdositassal érintett terfletek

B O T 157T-M12
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TSZT-M14
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.
PESTTERY

022, he
- KOKA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
RESZLEGES MODOSITASA
K TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
15, szami médositassal éntett teriilet
I AR A AR A A
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KOKA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
RESZLEGES MODOSITASA
TELEPOLESSZERKEZETI TERV MODOSIiTAS
16, 18 szami médositassal érlntett teriiletek

Hatarid5: 2023, jinius 30. ’
Felelés: polgérmester

Koka, 2023. majus 05.
Kiadmany hiteles:

Projektszam: 1224
2023. aprilis
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Helyi épitési szabalyzat médositasa

Koka Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 9/2023. (V. 8.) dnkormanyzati rendelete

Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2020. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet
modositasarol

Koka Kodzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotdi hatdskorében, és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjén, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42. § (1) és (4) bekezdésében felsorolt hatosagok véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2020. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 1.
§ (2) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A jelen rendelkezések az alabbiakban felsorolt mellékletek szabalyozasi terviapjaival egyiitt
alkalmazandok:)
,0) 2. melléklet: Kiilteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:10.000),”

(2) A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2020. (IV. 30.) énkorméanyzati rendelet 1.
§ (2) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:

(A jelen rendelkezések az alabbiakban felsorolt mellékletek szabdlyozasi tervlapjaival egyiitt

alkalmazandok:)

,»C) 3. melléklet: 2023. évi, részteriiletekre vonatkozé modositasok, amely egyiitt alkalmazando az
1. és 2. melléklettel.”

2.§

A Koka Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 4/2020. (IV. 30.) onkorméanyzati rendelet 37. §-a
a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Meglévo épiiletek esetében az épiiletek koriili telekrendezés lehetséges oly modon, hogy a
meglévd éplilet teriilete a koriilotte 1évo sziikséges telekteriilettel egyiitt o6nallo telekként
kialakithato, a helyi adottsagok figyelembe vételével. A kialakithatd maximalis telekteriilet ezekben
az esetekben maximum 150 m“.”

3.8

A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 4/2020. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 39. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

Projektszam: 1224 18
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”39' §

(1) A Zkp jelti 6vezetben a Iétesithetd beépités paraméterei az alabbiak szerint alakulnak:
a) Ovezetjele: Zkp

b)  kialakithaté legkisebb telekteriilet: 150 m?

C) legnagyobb beépitettség: 2%

d) legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

e)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 85%

(2) Az oOvezetben a pihenést és testedzést szolgaldo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér), vendéglatod épiilet, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezheto
el.

(3) Az ovezet telkein a kozparkokat legalabb 85%-o0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(4) Az ovezet telkein, kiilonosen a gyermekjatszoterek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) Meglévo épiiletek esetében az épiiletek koriili telekrendezés lehetséges oly modon, hogy a
meglévd épiilet teriilete a koriilotte 1évo sziikséges telekteriilettel egyiitt 6ndllo telekként
kialakithato, a helyi adottsagok figyelembe vételével. A kialakithaté maximalis telekteriilet ezekben
az esetekben maximum 150 m2.”

4.8

A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 47. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az 6vezetben a létesithetd beépités paraméterei az alabbiak szerint alakulnak:
a) Ovezetjele: Mk-1

b)  kialakithato legkisebb telekteriilet: 1500 m?

C)  beépitési mod: oldalhataron allo

d) legnagyobb beépitettség: 3%

e) legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m”

5.8

A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2020. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 48. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paraméterei az alabbiak szerint alakulnak:
a) Ovezet jele: Mk-2

b)  kialakithaté legkisebb telekteriilet: 1000 m?

C)  beépitési mod: oldalhataron allo

d) legnagyobb beépitettség: 3%

e) legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

f)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%”

6.§
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A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2020. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 2.
alcime a kovetkez6 2/M. alcimmel egésziil ki:

»2/M. A Kme jeli kiilonleges, megujuld energia hasznositas teriilete
50/A. §

(1) A Kme jelii 6vezetben a létesithetd beépités paraméterei az aldbbiak szerint alakulnak:
a) Ovezetjele: Kme

b)  kialakithaté legkisebb telekteriilet: 5000 m?

C) legnagyobb beépitettség: 10%

d) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

e)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

(2) Az dvezetben megujuld energiaforrds mitargyai €s az ehhez a funkcidhoz sziikséges épiiletek
épithetok €s tarthatok fenn.

(3) Az ovezetben elhelyezhetd melléképitmények és 1étesitmények a kovetkezok:

a)  kozmicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

C)  Omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop, szélkerék,

e) a megujuld energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznosit6 blokk, geotermikus energiahasznosité 1étesitmények).

(4) A létesitmény a szomszédos telkek tevékenységét nem korlatozhatja.

(5) A telephely zajkibocsatasa nem zavarhatja a szomszédos lakoéteriiletek, valamint a magasabb
rendii jogszabalyokban megallapitott zaj- és rezgésvédelmi teriileteket.

(6) A napelemtéabldk az elérhetd legkevésbé tiikr6z0do €s polarizald hatasuak legyenek.
(7) A napelemek feliiletét depolarizacidos miiszaki megoldassal kell ellatni.”

7.§

A Koka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.

Projektszam: 1224 20
2023. aprilis



KOKA KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

1. melléklet a 9/2023. (V. 8.) onkormdanyzati rendelethez

3. melléklet a 4/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szOveget a(z) 3 melléklet.pdf  elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Végso eldterjesztoi indokolés

Koka Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 69/2020. (X.29.) szamu hatdrozatdban
dontott Koka Kozség Telepiilésrendezési Tervének részteriileteket érinté modositasarol.

A terveket a PESTTERV Tervezd és Szolgaltato Kft. ( 1085 Budapest, Kdéfaragd u. 9. )
készitette.

A Telepiilésrendezési Terv és a telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, modositasa soran a
314/2012. (XI. 08.) Kormanyrendelet 32. § (4) bekezdése alapjan a Kormanyrendelet 36. §-a
szerinti teljes eljarast alkalmazzuk.

Az eljarasrendben eldirt egyeztetéseket lefolytattuk. A 4/2017. (V. 11.) sz., a partnerségi
egyeztetésrol sz6l6 onkormanyzati rendelet alapjan a tervet kozzétettiikk, és a lakossagnak is
lehetdséget biztositottunk annak megismerésére €s a véleményformalasra. A véleményezes
folyamatat a Képviselo-testiilet a 33/2022. (IV. 28.) sz. hatarozataval zarta le, és ekkor dontott
arrdl is, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Ezt kovetden az anyagot az allami foépitész zarod szakmai véleményezés keretében vizsgalta,
valamint megkiildte az orszagos fOépitésznek véleményezésre. Az orszagos foépitész
véleménye alapjan modositasra volt sziikség, amelyet a Képviseld-testiilet dontése alapjan
végrehajtottunk, majd ezt kovetden ismét kezdeményeztiikk az allami f6épitésznél a zaro6
szakmai véleményezés lefolytatasat. Ez megtortént, és az allami f6épitész a zar6 szakmai
véleményében néhany kisebb javitast kért, de a modositas elfogadasat nem kifogasolta.
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3. melléklet a 4/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT-M1 - SZT-M18

SZT modositasa
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Telepllésrendezeési eszkdzok részleges modositasa
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Koka kozség

29
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