Kéka Kozség Onkormdnyzata Polgdrmesterétsl
2243. Koka Dozsa Gy. u. 1. Telefon: 0629 428 101

ELOTERJESZTES

Késziilt: Koka Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2023. aprilis 27-i soros iilésére

Targy: Koka Kézség Telepiilésszerkezeti tervének jovéhagyasa, a helyi épitési szabalyzatrél sz616 rendelet
megalkotasa

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Koka Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testitlete 69/2020. (X.29.) szamu hatérozatsban dontott
Koka Kozség Telepiilésrendezési Tervének részteriileteket érinté modositasarol.

A terveket a PESTTERV Tervezd és Szolgéltaté Kft. ( 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. ) készitette.

A Telepiilésrendezési Terv és a telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, médositdsa sordn a
314/2012. (XI. 08.) Kormanyrendelet 32. § (4) bekezdése alapjan a Korményrendelet 36. §-a szerinti teljes
eljarast alkalmazzuk.

Az eljérasrendben eldirt egyeztetéseket lefolytattuk. A 4/2017. (V. 1 1.) sz., a partnerségi egyeztetésrél

52610 dnkorményzati rendelet alapjan a tervet kozzétettiik, és a lakosségnak is lehetdséget biztositottunk annak
megismerésére és a véleményformalasra. A véleményezés folyamatt a Képviseld-testiilet 33/2022 (Iv.28)
szamu hatdrozatdval zérta le, és ekkor dontstt arrdl is, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
sziikségesnek.
Ezt kdvetben az anyagot az allami fépitész zar6 szakmai véleményezés keretében vizsgélta, valamint
megkiildte az orszigos foépitésznek véleményezésre. Az orszagos f8épitész véleménye alapjsn maodositasra
volt sziikség, amelyet a KépviselS-testillet dontése alapjan végrehajtottunk, majd ezt kovetden ismét
kezdeményeztiik az 4llami f8épitésznél a zard szakmai véleményezés lefolytatasst. Ez megtértént, és az 4llami
fOcpitész a zaré szakmai véleményében néhany kisebb javitist kért, de a médositas elfogaddsat nem
kifogasolta. Az dllami f6épitész z4ré szakmai véleményét az eldterjesztéshez mellékelem.

A fentiek alapjdn kérem a Tisztelt KépviselG-testilletet az elGterjesztés megvitatdsdra, és a
Telepiilésszerkezeti terv — az alébbi hatdrozati javasiat egyszeril t0bbséggel torténd elfogaddsa vtjdn torténs
— jovahagydsdra a mellékleteivel egyiitt, valamint az elGterjesztés mellékletét képezd, a Helyi Epitési
Szabdlyzatrdl és Szabdlyozdsi Terv médositdsdrél szl Onkormdnyzati rendelet-tervezet— mindsitett
16bbséggel 16rténd — elfogaddsdra.

Koka Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (...... ~.) hatdrozata a 12/2020.(1V.30.)
sz. telepiilésszerkezeti terv médositasarél

Koka kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testitlete a 12/2020. (IV. 30.) sz. hatérozattal elfogadott Koka
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét — a helyi dnkormanyzatokrél sz616 2011, &vi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIII,
térveny 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel —, a TSZT jelti Teleptilésszerkezeti Tervét, valamint a
Telepiilésszerkezeti Terv maodositasardl sz61o leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint modositja és
egyuttal jovahagyja a TSZT-M1 - TSZT-M18 jelii teleptilésszerkezeti terv médositésat az aldbbiak szerint:



(1) A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhaszndlds véltozassal érintett teriiletek valtozasa: az 1.
melléklet 1. pontja szerint.

(2) Pest megye Teriiletrendezési Terve és a tertiletrendezési tervvel vals Osszhang igazoldsa: az 1. melléklet
2. pontja szerint.

(3) Biologiai aktivitdsérték (BAé) egyenleg véltozésa az 1. melléklet 4. pontja szerint.
A biolégiai aktivitdsérték egyenleg szémitisa alapjan a jelen tervmodositas egyenlege pozitiv. A
mddositds sordn a telepiilési szintli BA¢ tartalék +11,68, mely a terv kdvetkezd moédositisai sordn
figyelembe vehetd.

(4) A 2. melléklet szerint Kéka Kozség teljes igazgatasi teriiletére vonatkozéan az aldbbiak szerint jdvahagyja
a 12/2020. (IV. 30.) szamu hatérozatéval elfogadott telepiilésszerkezeti terv széveges mellékleteiben
régzitett leirds médositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-M1 — TSZT-M18 jelt telepiilésszerkezeti
terv médositasdt a médositassal érintett teriiletekre vonatkozéan. E hatdrozatot &s rajzi mellékleteit azok
moédositisdig egyiitt kell alkalmazni.

(5) Koka kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete utasitja a Polgarmestert a szilkséges intézkedések
megtételére.

Hatéridé: 2023. 06.30.
Felelds: polgarmester

Koéka, 2023. 4prilis 21.

Juhdsz Idik6 sk
polgarmester



Koka kozsag Teleplilésrendezési wasvioil ris tinnns manasiiny

1 MELLEKLET

KOKA KOZSEG ONKORMANYZATANAK ... 12023 (..........) OK. HATAROZATAHGZ

1. Ateleplilésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartaimazza:

A telepiilésszerkezeli terv lefrasa az ¢ hatérozat hatalya ala tartozé teriilstekre vonatkozéan a
kbvetkezbkke! egészil ki: '
‘"

. . . Jelenlegi Tervezett
N
g £ izrwt!z:esr:a!:’ Legf;f: terliletfelhasznélas, terl'iletfelhasznélés,—]
(7] yraj Ovezet ovezel
1626/5
1626/4
1 1628/3 0,56 ha Gksz-1 Lf2
1625 hrsz.
2 3963/1 hrsz. 0.1 Gksz-1 Lf-2
3 221 hrsz. 0,11 Lf-2 Gksz-1
184/1
184/2
] 0,18 ha KOu
188
4 187 Zkp
188 0,05 ha Vitp
189,
287-303 hrsz.
5 0,45 ha KGu Lf
] 0,36 ha Lf KOu
041/17, 443, 040,
8 039, 038, 037, 028, 0,67 ha Mk KOu
05, 03/5, 2402
9 895 hrsz. 0,18 ha Lf-2 Gksz-1
10 3622/3,4 hrsz. 0,11 ha Gksz-2 Li-2
325/5 hrsz. 0,15 Lf KGu
11 388/22
hrsz. 0,25 ha KOu Lf
12 3863/2 hrsz. 0,24 ha Lf Gksz
1407, 0,5 ha Lf Gksz
13
1406 hrsz. 0,13 ha Gksz Lf
14 520/ hrsz. 0,07 Ksp Lf
9,7 Lke Kme
1,42 Zkp Ev
15 0307/4 hrsz. 0,32 KOu Ev
0,66 KGu Kme
0,41 ha Lke Ev
16 1863/3 hrsz. 0,11 Gksz Lf
18 0221/5 hrsz. 1,59 ha Ma Ev
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Telepiilésrendezési

2. Pest megye Terliletrendezési tervével vald dsszhang igazolasa:

a

A PMTIT Szerkezeti Terv teriileti mériege Kékat érintéen,
jelenlegi részteriletekre tériénd tervmédositast figyelembe véve

kategérisbol

Atsorolhaté ebbdl a

meérete

Emre acélra

PMTIT alapjan
lehetséges
teriiletnagység
{na)

Korabbi
tervmodositas
sorén
igénybeveit (j
beépitésre
szant
teriiletek (ha}

Jelen
tervmddositas
s0ran
1génybevett 1)
beépitésre
szant
teniletek (ha)

Tovabbi
igénybe
vehetd
teriiletei
{ha)

telepiilési térség

8434

bérmely telepiilési
teriiletfolhaszndias
egységbe

8434

térség

erddgazdalkodasi

1005,1

ErdSk Gvezete

95 %-dt erdd
teriiletfelhasznalast
egységbe kel sorolni.
Eddig igénybe vett
Osszesent-

954,845 ha

954 845
ha

Atsorolhaté: 5%
Eddig igénybe vett
dsszesen—

50,255 ha

-0,15

50,105 ha

mezdgazdasagi
térség

2581,2

76%-4t elsGdlegesen
mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalési
egységbe kell sorolni

1935,9 ha

1935,9 ha

25% természetkézell
terlilet, —
nagyvarosias
lakdteriilet és
vegyes teriilet
kivételével —
beépitésre szant
vagy kiilénleges
honvédelmi, katonal
és nemzetbiztonsagi
célra szolgdlé
terliletfel-hasznalas!
egységbe sorolhatd

645,3 ha

645,3 ha

vizgazdalkodasi
térség

4,0

4,0

4,0

dsszesen:

lgazgatasi teriilet

4433,7 ha
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3. A PMTIT Szerkezeti Terv kivonata Kékat érinten:

Tt

T L
7

U

Orszagos Teriletrendezési Terv Gvezeti érintettségei
és a 9/2018. (V1. 14.) MvM rendeletben meghatéirozott kiegészité dvezetek,
valamint Pest megye teriiletrendezési tervének dvezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok
ORSzAGOS TERJLETRENDEZES) TERYV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZET] ERINTETTSEG
a k6zigazgatasi terlletet az alébbiak érintik {X), illetve nem érintik (=)

jelen médositassal
érintett terlileteket

orszagos terilletfelhasznélasi kategoridk

telepiilési térség
erddgazdalkodasi térség

mezdgazdaségi térség
vizgazdélkodasi térség

U P4 b5

orszégos jvezetek
orszigos Skolbgiai hdlézat, magteriilet

orszagos Skoléglai hilézat, 6kologial folyosé

orszigos dkoldgiai hélézat, pufferteriilet

kivalé termébhelyi adottsagu szantdteriilet

j6 terméhelyi adottsagl szantéterilet

erdok dvezete

tajképvédeimi teriilet dvezete

vilagtrokseégi és vilagbrokségi varomanyos terlilet Gvezete
orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

|nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbiejlesztése keretében ‘megvalésuld

N E L

[ 4P 4R
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Kot konsery Telepiilésrendezési eszkozik részleges rrasazitaa

vizkar-elhéritasi cald szilkségtarozdk teriilete
honvédelmi és katonai cél tertilet -

PEST MEGYE TEROLETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TEROLETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezeési teriletet az aiabbiak érintik {X), illetve nem &rintik {=}
| tervezési teriiletek

kiemelt térségi teriiletfethasznalisi kategbriak

telepiilési térség X
sajatos teriiletfelhasznalasu térség -
erddgazdélkodasi térség X
mezigazdasagl térség X

vlzgazdalkoddsi térség

térségi dvezetek

erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet fvezete -
rendszeresen belvizjaria teriilet dvezete -
tanyas terilletek Svezete -
féildtani veszélyforras teriiletének dvezete
innovécits technoldgiai fejlesztés tmogatott célteriietének dvezete -
| logisztikai fejlesztések tAmogatott célterilletének dvezete
turisztikai fellesztések timogatott célteriiletének Gvazete
kertes mez8gazdaségi teriiletek dvezote
kiimavaltozasnak fokozoitan kitett teriilet dvezete

[E 44

Az bvezeti tervlapok alapjan megéllapithatd, hogy a tervezési terliletet az MaTrT, az MviM rendelet
és a PMTIT szerint hét Svezet &rinti:
o orszagos dkoldgiai haldzat, magtsriilet
orszagos Skolégiai haldzat, dkolégiai folyoso
orszagos okoldgial halézat, pufferteriiiet
erdék Svezete
tajképvédeimi terillet bvezete
turisztikai fejlesztések tAmogatott céiteriiletének Svezete
kertes mezGgazdaségi terilletek Svezete

0 0O0O0O0

A fentiek alapjén tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT. valamint az MvM rendelet
kézGtti bsszhang sszességében érvényesiil.

4. A biolégiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zéldteriiletek

A tervmodositési dokumentacio alatdmaszté és hatarozati munkarésze is tartalmazza a Biolégiai
Aktivitasérték (BAé) egyenleg szamitasat. A BAé alakulasét érinté teriiletfelhasznaldsi valtozas
kdzvetlen hatasa az alabbi:

terllet | Meglevs BIA Tervezeit BiA BiA
sorszam | ha teriietfelhaszndlds | szorzd teruletfelhaszndlds | szorzé valtozas
1 0,56 Gksz 0,4 Lf 24 1,12
2 0,1 Gksz 0,4 Lf 2,4 0,20
3 0,11 Lf 2,4 Gksz 0,4 -0,22
4 0,18 Zkp 6 KGu 0,6 -0,97
4 0,05 Zkp 6 Vip 0,5 -0,27
5 0,45 KOu 0,6 Lf 2,4 0,81
6 0,36 Lf 24 KGu 0,6 -0,65
7 0,00
8 0,67 Mk 5 KOu 0,6 -2,95
9 0,18 Lf 2,4 Gksz 0,4 -0,36
10c 0,11 Gksz 0,4 Lf 24 0,22
11 0,15 Lf 24 KGu 0,6 -0,27
11 0,25 KOu 0,6 Lf 2,4 0,45
Projektszam: 1224 5
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Kéka kézség Telepllesrendezési eszkdzik részieges madositasa

12a 0,24 Lf 2,4 Gksz 0,4 -0,48
13a 0,5 Lf 2.4 Gksz 5,4 -1,00
13b 0,13 Gksz 04 Lf 24 0,26
14 0,07 Ksp 3 Lf 24 0,04
15 9,7 Lke 27 Kme 2.2 4,85
15 1,42 Zkp 8 ) E 9 4,26
15 0,32 _ Kbu 0,8 E : g 2,69
15 0,66 ~ KOu : 0,6 Kme 2,2 - 1,06
15 0,42 Lke 2,7 E 9 2,65
16 0,11 Gksz 0,4 Lf 2.4 0,22
17 0,00
18 1,59 Ksp 3 Ev 9 9,54
Mind@sszesen: +14,88

A BAE viéltozasanak osszege +11,68, a véltozas egyenlege pozitiv, tehat a jeleniegi TSZT
médositas a kompenzaciéval egyiitt megfelel.
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TSZT-M1-TSZT-M18 terviap:
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Kéka kdzség Telepllésrendezést eszkbzok reszieges modositasa
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Kéka kézség

TELEPULESRENDEZEST ESZNG 20K Hﬁ
RESZLEGES MODOSITASA _
TELEPOLESSZERKEZETT TERYV MODosiris
16, 18 sximis mddosftissal érfnbett veriietek
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HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

Koka xK0zsEG ONKORMANYZATA KEPVISELSG TESTULETENEK
........ /2023, (.........}) .... RENDELETE
A 4/2020. (IV.30.) RENDELETTEL ELFOGADOTT

HESZ M6DOSITASAROL

Koka Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotdi hataskérében, és Magyarorszag helyi
énkormanyzatairél sz6ié 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997, évi LXXVIII. térvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhataimazas alapjan, a telepilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarél &s a teleptilésrendezési eszkbzokrfl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsorolt véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. § A kdzség helyi épitési szabalyzatardl szolé 4/2020. {IV.30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. §
(2) bekezdése az alabbiak szerint madosul:

(2) A jelen rendeilkezések az alabbiakban felsorolt mellékletek szabalyozasi terviapjaival egyutt
alkalmazandék:

a} 1. melléklet: Beltertileti szabaiyozasi terviap (M=1:4.000},

b) 2. melléklet: Kulterlleti szabdlyozasi terviap (M=1:10.000).

Az Or. 1. és 2. meliékletei jelen rendelet 1. melléklete szerint moédosulnak a médositassal érintett
terCletek vonatkozasaban.

2, § Az Or. kiegészUl az alabbi 36/A §-sal:
A Kme jeld kiilonieges, meglijulé energia hasznositas teriilete

36/A§
(1) AKme jell 6vezetben a létesithetd beépltés paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

ovezet kialakithato legnagyobb | legnagyobb | zéldfeltlet
jele legkisebb beépitettség | épuiet- legkisebb

telekterolet magassag mértéke
Kme 5000 10% 45m 40%

(2) Az ovezetben megujuld energiaforras miitargyai és az ehhez a funkcichoz szilkséges épuletek
éplthettk és tarthatok fenn.
(3) Az dvezetben elhelyezhet$ melléképitmények és ietesiimények a kdvetkez6k:
a) kozmlcsatlakozasi és kézmlipétié mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) épitménynek mindsuld antennatarté szerkezet, zaszibtartd oszlop, szélkerék,
e} a megUjuld energia hasznositasdhoz szikséges egyéb specidlis épitmények (szolaris
energiahasznosité blokk, geotermikus energiahasznosité Iétesitmények).
(4) A léteslitmény a szomszédos telkek tevékenységét nem korlatozhatja.
(8) Atelephely zajkibocsatasa nem zavarhatja a szomszédos lakéteriletek valamint a magasabb rend(
jogszabalyokban megallapltott zaj- és rezgésvédelmi tertleteket.
(6) A napelemtablak az elérhetd legkevésbé tukroz6dé és polarizalé hatastak legyenek,
(7) A napelemek feitiletét depolarizaciés miiszaki megoldassal kell ellatni.

3. § Az Or. 37. §-a kiegészil az alabbi (6) bekezdéssel:



(6) Meglévs éptletek esetében az éplletek kdruli telekrendezés iehetséges, az alabbi madon:

a meglévd épllet terilete a korulbtte 1&vé szilkséges telekterilettel egvQtt énalld telekként kialakithato,
a helyi adottsagok figyelembe vételével. A kialakithaté maximalis telekterilet ezekben az esatekben
maximum 150 m2.

4, § Az Or. 39. §-a az alabbiak szerint modosul:

A Zkp jelii z6lddvezet
39.§
(1) A Zkp jel( bvezetben a létesithetd beépités paramétereit az alabbi tAblazat tartalmazza;
dvezet kialakithato legnagyobb legnagyobb zoldfelulet
Jjele legkisebb beépitettség | épiilet- legkisebb
telekierllet magassag mértéke
Zkp 150 m2 2% 55m 85%

(2) Az bvezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmeény (sétalt, pihenthely, tornapalya,
gyermekjatszotér), vendéglaté épllet, valamint a tertlet fenntartaséhoz szlkséges épulet helyezhets
el

(3) Az Gvezet telkein a kdzparkokat legalabb 85%-o0s nbvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(4) Az Ovezet telkein, kUlbnésen a gyermekjatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el.

(5) Meglévd éplletek esetében az éptiletek koriili telekrendezés lehetséges, az alabbi modon:
amegiévd éplet tertlete a korllotte 16vé szikséges telektertlettel egyltt 6nalls telekként kialakithats,
a helyi adottsagok figyelembe vételével. A kialakithaté maximalis telektertilet ezekben az esetekben
maximum 150 m2.

5.§ Az Or. 47. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

{1) Az bvezetben a létesithett beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

dvezet kialakfthatd beépitési legnagyobb fegnagyobb
jele legkisebb maod beépitettség | épulet-
telekteriilet magassag
Mk-1 1500 m2 oldalhataron | 3% 55m
alle

6. § Az Or. 48. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(1) Az bvezetben a létesithett beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

dvezet kialakithat6 beépitési leghagyobb legnagyobb | ztldfelilet
jele legkisebb méd beépitetiség | épllet- legkisebb
telektertiet magassag mértéke
Mk-2 1000 m2 oldalhataron | 3% 55m 80%
alle
7. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
Pervainé Hangodi Agnes Juhasz lidiké
jegyzoé polgarmester
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