Kéka Kozség Onkormdnyzata Polgdrmesterétil
2243. Koka Dozsa Gy. u. 1. Telefon: 0629 428 101
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ELOTERJESZTES
Késziilt: Kéka Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2021. december 16-i soros iilésére

Targy: K6ka Kézség Onkorméanyzaténak tulajdondban levé ingatlan értékesitése, Margithegyi pincék
tulajdonjoganak rendezése

Melléklet: kérelem, fénykép a helyszinrdl, foépitészi vélemény

Elbterjeszté: Juhasz I1diké polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ko6ka Kézség Onkorményzat tulajdonaban levé 215/21 hrsz-ii ingatlanib6l kivett teriiletre, vésarlési szandékt
kérelem érkezett, két kérelmezotol. Kérelmez6k: Kapés Jézsef 2243 Koka, D6zsa Gyodrgy ut 35.sz4m alatti és
Bugyi Attilané 2243 Koka, Major u. 5 szdm alatti lakos. A kérelmezdknek egymés mellett van a pincéje és a
megkozelitéshez kozvetleniil tartoz6 kozteriiletet szeretnék megvasarolni. A teriilet kozterilet jellege miait a
helyi épitési szabalyzatunk jelenleg a megosztisit nem engedélyezi.(telepiilésrendezési eszkdzeink
modositasa folyamatban)

Kapés Jozsef ltal igényelt teriiletnagysag a kitizési vazrajz alapjan 63 m?, Bugyi Attilané 4ltal igényelt teriilet
még nem kertilt kit{izésre. Helyszini szemle keretében megallapitottuk, hogy mindkét tulajdonosnak azonos
aranyban kellene a megosztast és a tulajdonlast engedélyezni. Ebben a tulajdonosok k5z6tt nincs konszenzus,
mert Bugyi Attilané a tulajdondban levd 160 hrsz-i ingatlan elétti teljes teriiletet szeretné megvasérolni. Ebben
az esetben Kapas Jozsef nehezen tudné megkozeliteni, karbantartani vagy feljitani az ott levd épiiletét. A
kordbbi testiileti allasfoglalas az volt, hogy csak abban az esetben jarul hozzd a képviselo-testiilet az
értekesitéshez, ha egyezségre jutnak. Ez nem tortént meg.

Alvari Csaba foépitésziink &llaspontjat mellékeltiik.

Amennyiben a képviseld-testiilet értékesiti a teriiletet, ez precedenst teremt a tovabbi ilyen irdnyd teriilet-

vasarlasi igény_(_:k elétt. Ezért mind az &r mind a teriilet nagysag tekintetében a dontést érdemes megfontolni.
Koéka K6zség Onkormanyzatdnak a vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairol sz616 8/2014. (IX. 25.)

Onkormanyzati rendeletének (a tovébbiakban: Rend.) 4.§ (2) bekezdése alapjén a vagyontdrgy feletti
tulajdonosi jog gyakorl6ja a képviselo-testiilet. A Rend. 8.§ (2) bek. a) pontja értelmében kozvetlen licit
nélkiili elidegenités a képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan lehetséges. A Rend. 8.§ (4) alapjan a vételar
nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslésben megjelolt érték. A Rend 8.§. (5) bek szerint forgalmi
értékbecslés €s a szerzddéskotés kiltségei a vevét terhelik.

Az értékbecslés elkésziilt, az értékbecsl dltal meghatarozott érték a kdvetkezo:

21521 hrsz ~ 220.- Ft/m2

63 x 220.-=13.800.-Ft

Az értékbecslés dsszes koltsége 20.000.-Ft, melyet eladési szandék esetén a vételdrba kivanunk beépiteni. A
kitlizés koltségeit vevd viseli.

A teriilet eladasa esetén a telekalakitds koltségei 100.000.-Ft-ba keriilnek, melyet szintén a vételarba kivanunk

beépiteni,
A telekalakitds € az addsvételi szerzadés megkttése, a folyamatban levé HESZ médositésat kovetden tud
végbemenni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot fontolja meg!

Hatsdrozati javaslat

Koka Kozség Onkormanyzatinak képviseld-testiilete, az Onkorményzat tulajdondban levé 215/21 hrsz-0,
belteriileti fekvésii ingatlanabél a 63 m? teriiletet értékesit 150.000.- Ft eladési dron, Kapés Jozsef, 2243 Kéka,
Dézsa Gyorgy it 35 szam alatti lakos részére. Az adas-vételi szerz6dés megkétésére, azt kévetden keriilhet

-----




A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a kérelmezoket a dontésrdl értesitse!

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat kdvetden az adas-vételi szerz6dés megkothets.
Hatérido: értesités: 2022. janudr 15, szerz6déskotés 2022, jinius 30.

Felelds: polgdrmester

VAGY

Hatarozati javaslat

Koka Kozség Onkorményzatinak képviselé-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban levdé 215/21 hrsz-i
ingatlanabol addig, mig a szabalyozas lehetévé nem teszi, nem kivéan értékesiteni.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrdl a kérelmezdket értesitse!

Hatarid6: 2021. december 31.

Felel6s: polgdrmester

Koéka, 2021, december 9.

Tuhész Idiké sk
polgérmester




Kérelem

Tisztelt Képviseld Testllet!

Alulirott Kapds J6zsef 2243 K6ka, D6zsa Gydrgy (it 35 sz alatt].lakos, kérem, hogy a Kéka 2015/21
hrsz-1 ingatlanon 46 tulajdonomban levs pince és a kirlilitte levs kdzteriilet egy részét szémomra
értékesiteni sziveskedjenek. A pince 30 éve a tulajdonomat képezi, de eddig nem sikeriilt 8néllo
helyrajzl szdmot kialakftani.

Kérem a mellékelt vizrajz tervezet szerinti telekalakitdsban elfdrni sziveskedjenek.




Tisztelt Polgarmester Asszony/ Tiszt W@Mﬁ;‘r BRI FVAT.
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A telkem el6tti teriilethez ragaszkodom, épp ezért a piros karoig valé értékesitésbe nem
egyezek bele.

Kérném az eredeti, tébb évtizede fennalld ilfapot fenntartasat!

Tisztelettel:

Bugyi Attilané

Fugep Qi 2/

Kelt: Kbka, 2021.06.08.
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Kéka Kozség Onkorményzata a margithegyi pincék el6tti kozteritlet 215/21 hrsz-G
ingatlandval kapcsolatban konzulticiét folytatott a telepiilés Foépitészével, akivel a helyzetet
megvizsgilva a kivetkez5 dontésre jutott.

A kialakitani széndékozott teriileteket figyelembe véve, és a kés6bbi haszndlatot dtgondolva
megéllapitottuk, hogy a jelenleg piros fldmérési jeloléssel ellftott hatérvonalat kell tartani az
értékesftés esctén. Ettdl eltérni nem lehet. Amennyiber a kérelmezének nem megfeleld ebben
a forméban az értékesités, Ggy Koka Kbzség Onkorményzatdnak nem 46l szdndékdban a
tertiletet értékesiteni.

Koka, 2021-06-11 /ﬁﬁi\
vhész IIdiké

polgirmester




Féépitészi vélemény

Targy: Kéka, 215/21 hrsz. ingatian alokitésa ¢ 160. hrsz. ingatian elstli terleten

A 215/21 hrsz-0 ingatlan jelenleg a

o kozterllet részét képez, de oz Lf-3 épitési

Svezetbe tartozik. A jelenleg ezen a terlleten

allé éplletek az alaptérképen nem lelhetsk

fel, Hletve az dalaptérképi teleknatdrok és az

& éplletek nem minden esetben vannak
| 6sszhangban. miltban

A 160. hrsz-U ingatlan elétt helyezkedik
| el az ingatlan tulajdonesdnak a rossz dllapotd
| pincéje. A sqjat ingotiondt a 153/2 hrsz-U
ingoflanon  keresztGl  tudja  gépidmivel
megkodzeliteni. Kérése szerint olyan
telekalakitast szeretne, amelynek révén az
ingatiana elStt elhetyezkedd pince a 140 hrsz-
U ingatlanhoz szabdlyozhatd olyan
szélességben, hogy az ingatlan a 215/21 hrsz-0
Ingatianrdl kézvetlenll megkézelithetévé

valiék Ogy. hogy a pincéjét is feldjithassa.

A pince jobb és bal oldatan is all egy-egy épllet. A 160 hrsz-0 ingatian
megké&zelitésére a pince jobb oldala melietii terllet az alkaimasabb. A helyszint Iatva
Ugy gondolom, hogy a kérés teljesithetd, a kbvetkezd médon:

A jobb olddli telekhatdr lehet a meglévd épliet oldalfaldndl. A bal oldali
telekhatdrt o pince és a bal oldali épllet tavolsdgdnak a felénél javaslom
meghatdrozni, ahogyan a levert cévekek k&ézil a piros szinG jeldli ki. Ebben az
esetben a pince megtartasat és fellfiiGsat kivetSen is marad annyi hely o pince
jobb oldalan, hegy a gépjérmaGvel térténd megkézelitése kialakithatd lesz.

Kéka, 2021. méjus 17,

Alvarl Csaba
féépitész s.k.






